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ABSTRACT

The urban structure of cities plays a crucial role in recording the ideas of planning for centres and in cor-
rectly determining the directions of their development. It reveals historical events and ongoing civiliza-
tional processes that leave a lasting mark on the urban landscape. The article will discuss the key elements
forming the urban structure of Kotobrzeg, in which functionally and spatially distinct areas have created
a balanced organism. The process of shaping the urban fabric inscribed in the surrounding landscape is
shown in a cross-sectional manner. It combines methods of morphology, iconography, and urban analy-
sis, revealing a sustainable structure resulting from historical spatial and functional development. This al-
lowed identifying the relationships between the durability and flexibility of the urban fabric, integrating new
socio-economic functions in successive stages. Our interdisciplinary approach to the urban development of
Kotobrzeg also takes into account contemporary threats related to landscape changes caused by excessive
growth and the monocentricity of cities. Our analysis emphasizes that the urban structure of Kotobrzeg,
characterized by a networked nature, forms the basis for spatial-functional balance. As a result, the example
of Kotobrzeg demonstrates that an urban structure based on network principles serves as a foundation for
complementary functional-social equilibrium, which can counteract contemporary threats to the urban land-
scape and support the process of sustainable development.

Keywords: urban development, post-war reconstruction, planning history city landscape, urban transforma-
tion, historic spa towns, , spatio-functional urban structure

STRESZCZENIE

Struktura urbanistyczna miast odgrywa kluczowa rol¢ w zapisie idei planowania danych o$rodkow i prawi-
dlowym okreslaniu kierunkéw ich rozwoju. Ujawnia historyczne wydarzenia oraz zachodzace procesy cywi-
lizacyjne, ktore pozostawiaja trwaty §lad w krajobrazie miejskim. W artykule zostang omoéwione kluczowe
elementy tworzace strukturg urbanistyczng Kotobrzegu, w ktorej odrebne funkcjonalnie i przestrzennie ob-
szary stworzyly jeden zrownowazony organizm. Ukazany zostat, w sposob przekrojowy, proces ksztaltowa-
nia tkanki miejskiej wpisanej w otaczajacy krajobraz. Analiza taczy metody morfologii, ikonografii i analizy
urbanistycznej, co ujawnito zrownowazong strukture, bedaca efektem historycznego rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego. Pozwolito to wskazaé zaleznosci migdzy trwatoscia i elastyczno$cia tkanki miejskiej, inte-
grujacej w kolejnych etapach nowe funkcje gospodarczo-spoteczne. Interdyscyplinarne spojrzenie na rozwoj
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urbanistyczny Kotobrzegu uwzglednia rowniez wspotczesne zagrozenia zwigzane ze zmianami krajobrazu
spowodowanymi nadmiernym rozrostem i monofunkcyjnoscia miast. Przeprowadzona analiza podkresla, ze
struktura miejska Kolobrzegu, charakteryzujaca si¢ sieciowym charakterem, stanowi podstawe dla réwno-
wagi przestrzenno-funkcjonalnej. W rezultacie przyktad Kotobrzegu dowodzi, ze struktura miejska oparta na
sieciowych zasadach stanowi fundament dla uzupetniajacej si¢ rOwnowagi funkcjonalno-spotecznej, co moze
przeciwdziata¢ wspotczesnym zagrozeniom krajobrazu miejskiego oraz wspomoc proces zréwnowazonego

rozwoju.

Stowa kluczowe: rozwoj miast, powojenna odbudowa, historia urbanistyki, krajobraz miejski, transformacja
urbanistyczna, historyczne miasta uzdrowiskowe, przestrzenno-funkcjonalna struktura miejska

1. INTRODUCTION

Historical events and civilization processes that
take place in cities are recorded in their spaces and
show the nature of the problems that cities had to
face (Paszkowski, 2011). Kotobrzeg is an example
of a city with an interesting, historically shaped spa-
tial structure, which developed in the bifurcation be-
tween the Baltic coast and the River Parseta based
on three, still-legible functional centres. These are
the downtown with the Old Town inland, the port at
the mouth of the river and the spa town along the
sea. This structure, which is a kind of palimpsest of
historico-architectural experience, shows the logical
harmony and permanence of urban solutions. Un-
derstanding this spatial structure based on centuries
of experience can serve as an inspiration and refer-
ence point for contemporary urban planning projects,
helping architects and urban planners meet contem-
porary challenges with the preservation and rebuild-
ing of the city’s character and identity.

1.1. Purpose and scope of the paper

The paper will discuss the key elements that made
up the urban structure of Kolobrzeg, in which func-
tionally and spatially distinct areas formed coherent
and sustainable' urban organism. The primary goal is
to indicate how the constitutive centres of this sys-
tem emerged and how relations between them
were formed in the process of historical develop-
ment. The linking of key spatial elements and their

It is important to emphasize that the term ‘sustainable’ does
not refer to the modern definition of ‘sustainable city’ but
only defines a balanced, harmonized, mutually comple-
mentary system. It is analysed through morphological and
comparative studies of individual functional urban centres.
Spatial analysis of the communication system and green
infrastructure allowing to demonstrate the complementar-
ity occurring in the network based on the mutual use and
transformation of individual elements of the structure sup-
porting mutual interactions was also used for the study.
Relationships between greenery and communications and
urban structure are highlighted in individual subsections of
the article.
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differentiated functions demonstrate the integrity of
the urban structure, balancing its sustainability and
flexibility.

Initially, it consisted of the port and the Old
Town, developing from the Middle Ages to the mid-
20th century, and in the mid-19th century, it was
supplemented by the establishment of a spa town.
Green areas are also an integral part of the whole.
An important caesura is the end of the Second World
War, when 90% of the buildings were destroyed
during the fighting for Kotobrzeg, and the subse-
quent stages of reconstruction did not fully respect
the existing urban fabric (Kondziela, 1998, p. 103).

Therefore, establishing the patterns of Kotobrzeg’s
historical spatial system helps to understand the chal-
lenges of modern cities. Investigating the — as yet
unexplored — urban morphology is an end in itself,
as it provides a basis for verifying planning decisions
made in the reconstruction process after the Second
World War and in the creation of Kotobrzeg’s contem-
porary development programmes.

Due to the breadth of the topic, the scope of this
issue was not extensively covered in the article and
is suggested for further research. Also, the dangers
of violating the historic structure of the city have
only been hinted at. On the other hand, an analysis
of the connections between the various centres of
Kotobrzeg led to the observation that one can see
here not a hierarchical system, but connections on
the basis of cooperation and interdependence.

1.2. State of research and methods

The analysis of the urban structure of Kotobrzeg
taken as a case study is based on the assumptions
of urban morphology, but goes beyond its classical
applications.? The concept of the city as a network

Studies can be considered the beginning of historical
morphology:

Ratzel, F. (1882), Anthropo geographie; Schliitter, O.
(1899) Die Grundrisse der Stddte, and above all: Hassert,
K. (1907) Die Stadte geographische betrachtet. Of great-
est importance, however, are the theories of Michael R.G.
Conzen, which are still in use, most notably: the latter,
‘Alnwick, Northumberland, A Study in Townplan Analy-



structure (Castells, 2007) proved to be an important
interpretive inspiration.> Although Castells formu-
lated his theory in relation to social relations, but it
has also been applied to the study of urban space.
Although What a node is, concretely speaking, de-
pends on the type of specific networks we are talking
about (Castells, 2007, p. 468), and this concept has
inspired the nature of the interrelationships between
different functional and spatial centres. The concept
of a network in general has not been precisely de-
fined and has been applied differently across various
disciplines, but a common feature is the existence
of various types of nodes and flows between them,
which can be tangible/physical or intangible in na-
ture (Gzell, 2006, pp. 63—77). According to Castells,
nodes can be equated with places whose exact lo-
cation remains fluid. Their spatial location has been
related to the suitability of an area for an urban net-
work. Thus, in the article, nodes are interpreted as
distinct functional urban centres in the urban fabric
with a characteristic layout. A network, understood as
a set of interdependent nodes, is an element that con-
nects individual functional centres. It is worth noting
that most researchers relate the concept of networks
to modern cities, while the analyses presented here
have established that also the historical city, tradition-
ally considered as a hierarchical system (centre-pe-
riphery), can reveal features of a network structure.
On the basis of in situ research, searches, lit-
erature, analysis of iconographic materials (maps,
postcards, plans, planning documents), statistical
data also allowed us to determine the nature and
permanence of the spatial arrangement, in which the
hierarchies and connections of individual elements

sis’, The Institute of British Geographers, No. 27/1960. His
research, however, started from the development of single
plots of land, which is not included in the article presented
here. In Poland, the works of Kazimierz Dziewonski were
significant: he, ‘Zagadnienie typologii morfologicznej mi-
ast w Polsce’, Czasopismo Geograficzne, 33 (1)1962. For
the history of morphological research in Poland see Koter
M., Kulesza M. (2008) ‘Application of Conzen’s methods
in Polish studies of urban morphology’, in Kulesza M., (ed.)
Time and Space in Geographical Sciences. Selected prob-
lems of historical geography, £6dz, pp. 257-272.

3 See also Farias, I., Bender, T. (eds.) (2010) Urban assem-
blages. How actor-network theory changes urban studies,
New York, Routledge, Abingdon.In Poland, e.g.: Bilozor,
A., Szuniewicz, K. (2008) ‘The structure of networks of
connections in the system of cities and regions’ Regional
Development and Regional Policy, No. 3, Poznan, Adam
Mickiewicz University, pp. 7-19. Discussion of the concept
of networks in:Filip A.J. (2015) “The city as a structure of
interdependent networks’ Studia Ekonomiczne, Zeszyty
Naukowe Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach,
No. 217/2015, Katowice, p .97-114

changed depending on historical and economic
transformations.

This was also the purpose of reaching for statis-
tical data. At the same time, the interpretation indi-
cates the relationship between the permanence and
flexibility of the urban structure.

The article presents the most important func-
tional and spatial areas that developed as functional
urban centres of the system during the development
of Kotobrzeg. Discussing the material elements of
this structure and their historical transformations, the
urban layout, including the main buildings and trans-
portation, highlighted the distinctiveness of districts
while integrating flows and connections. In addition
to the communications infrastructure, the role of
boundaries and spatial connectors was significant in
Kotobrzeg by compositions of greenery, which were
therefore separated and discussed in greater detail.

2. THE FORMATION OF FUNCTIONAL
URBAN AREAS IN KOLOBRZEG

Kotobrzeg’s rise as the capital of Central Pomerania
is connected with salt production and trade, which
started in the Middle Ages, with the use of water-
ways: to the north through the Baltic Sea and from
the River Parseta inland (in connection with the
Note¢ and Warta rivers).This connection was com-
plemented by a road leading to Greater Poland and
Silesia, i.e., the territories of the Polish state formed
in the 10th century.* The River Parsgta connected the
administrative centre located away from the coast
and the fishing and trade centre at the mouth of the
river. The economic and trade development of Koto-
brzeg took place in the 13th and 14th centuries when
the city became an increasingly strong centre in the
Hanseatic Union. In the 18th century, when Koto-
brzeg came under Prussian rule, the construction of
port fortifications began due to the establishment of
a battleship shipyard.’

Thus, from its founding to the beginning of the
19th century, the functional structure of Kotobrzeg
was marked by two main areas: the militarized port
and salterns,® as well as the central, also fortified,

4 An important element of this process was Mieszko I con-
verting to Christianity in 966, which allowed the various
Slavic tribes to unite: the Polans in Greater Poland, Maso-
via, and Eastern Pomerania. In the following years, Miesz-
ko I annexed Western Pomerania, Silesia and Vistulans in
Lesser Poland.

> The earliest was the Mouth Lair located on the right bank of
the River Parseta at the site of today’s lighthouse

¢ The saltworks and salt trade were described in detail by
Henryk Lesinski. In addition, these topics were addressed
earlier, in 1892 by Hermann Cramer in Zur Geschichte der
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part of the city constituting the administrative and
residential area. Extensive fortifications impeded
the natural spatial expansion of Kotobrzeg until
their demolition in 1873, because the outer, partially
forested, belt surrounding the fortifications was to
remain empty, as they were to be floodplains in the
event of a city siege (Kroczynski, 1993).

At the beginning of the 19th century, the spa-
tial structure of Kolobrzeg was enriched by another
element: in 1841, a seaside resort. It was located
directly in the coastal belt, initially without direct
links to the rest of the city. But by the end of the
19th century, the relationship between the districts
had already become clear: the centre was formed by
extending the Old Town into the post-fort areas, and
its connection with the port was rope-like based on
today’s Portowa Street, Wojska Polskiego Avenue,
Armii Krajowej Street. The downtown’s contact
with the resort was in the form of a strip of green-
ery along the seaside promenade, which stimulated
the development of both districts along the coast. In
contrast, the links between the spa and the port, also
due to spatial proximity, were somewhat weaker and
were based on today’s Mickiewicza, Towarowa and
Spacerowa streets.

Forests and parks emphasized the distinctiveness
of individual districts, creating a kind of buffer area
between the health resort, the port, and the city. The
city’s blocks were further isolated by the railway line,
which ran to the port and its southern branch, which —
for strategic reasons — ran between the city and the
coast. The railway station, opened in 1859, between
the Old Town/fortress and the spa district separated
the town from the health resort and improved access
to both parts of Kotobrzeg. Its impact on the urban tis-
sue, resulting from the central location in the tripartite
urban organism, began to manifest itself at the end of
the 19th century, several dozen years after the fortifi-
cations had been demolished. As part of the tri-partite
functional-spatial structure, a suburb developed on the
left bank of the River Parsgta, which did not develop
its centre and did not play a significant role in the
described network. Therefore, it was decided not to
include this area in the study.

2.1. Old Town

Although Kotobrzeg is treated as a seaside town,
the Old Town was built away from the shoreline, as
salt production was the primary city-forming factor.
The Liibeck Law, on which the city was founded,
determined that Kotobrzeg would be structured on

Saline zu Kolberg und ein Gutachten A. von Humbolt gegen
Ende des 18 Jahrhunderts, Halle 1892.
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a rectangular street grid, with the Town Hall in the
centre of the rectangular market, adjacent to the main
road leading to the port through the Miinde gate.
Since the 14th century, the dominant feature has been
ahuge gothic collegiate church in the adjacent square,
with the whole area protected by the city walls with
a moat and the River Pars¢ta on the western side.
Most of the streets ran perpendicular to it, Katedral-
na Street (former Dom Strasse), Narutowicza/Ra-
tuszowa Street (former Linden Strasse) and Gierczak
Street (former Schlieffen Strasse). Located here were
city offices, shops and artisan workshops: coopers,
blacksmiths, shoemakers, warehouses and a mill.
The modern fortifications and their subsequent Prus-
sian transformations perpetuated the medieval urban
layout, and the lack of expansion possibilities deter-
mined the intensive development of the blocks. The
19th-century transformations in the northern part of
Kotobrzeg led to greater importance being given to
the streets running parallel to the river towards the
port — Armii Krajowej Street (formerly Munder
Strasse, Sattler Strasse), so although the street layout
remained the same, their spatial hierarchies changed.
The market square, with its town hall and adjacent
cathedral, served as the central function of the area.

With the city losing its status as a fortress
in 1872, it began to spread into areas formerly
restricted by fortifications. However, the military
garrison for which barracks were built in Przed-
miescie Radzikowskie was still preserved. The city
walls were first demolished on the west side, which
allowed Armii Krajowej Street (former Munder
Strasse) to extend towards the port. The moat sur-
rounding the Old Town was filled in and designated
for development, and by 1900 the last fragments of
the fortifications had been demolished (in the area
of today’s Lopuskiego Street and Jana Pawta II Ave-
nue). Representative thoroughfares and new build-
ing blocks were built in their place. The remains of
extended lunettes and ravelins were adapted to small,
green spaces and squares. On the southeast side, the
fortifications were transformed into green spaces,
thus preserving the outline of the fortress.

The introduction of spatial connections between
the Old Town and the new downtown united the two
parts. Nonetheless, they retained their distinct street
network as well as the types of buildings and density
of the residential areas. These links were disrupted
after 1945, when about 90% of the buildings were
destroyed during military combat in Kotobrzeg,

7 The decision to demolish the Kotobrzeg Fortress can be

found in article VI of the act of the Reich from 30 May
1873.



(Lazarewicz, Klim, 2019) and it was not until the
1980s when the restoration of the Old Town was car-
ried out.?

2.2. Port

The Kotobrzeg Port, located at the mouth of the
River Parseta, developed in connection with the salt
trade and fishing, and is essentially the most stable
element in Kotobrzeg. However, its role has changed
along with the economic situation of the city and re-
gion: the salt trade and fishing lost their international
importance, and a military presence connected to the
city fortifications favoured the development of ship-
yards and port facilities and their inclusion in the de-
fence system of Kotobrzeg (Gazinski, 2017, p. 24).
Modernization in the 1840s played an important
role. It was then that the construction of a new stone
pier was started, and afterwards, the port channel
was deepened and the quays were strengthened. The
bringing of a railroad to the port contributed to the
increase in transport capacity. In the following years,
a fishing basin was built between Salt Island and the
port, accommodating 30 boats (including deep-sea
vessels) and 70 boats. In addition, a lighthouse was
built, which became the focal point of the district.

The development of fisheries resulted in the open-
ing of a fish processing plant, producing mainly for
export. The port’s trade turnover, economic impor-
tance, and development also increased, reaching their
peak in the interwar period due to the spa. The port
space included a separate winter pool and a commer-
cial section with the necessary infrastructure of grana-
ries, elevators, cranes. In the western part, there were
four pools — fishing, parking, boating and sports. In
addition, it was used for bulk transshipment, so stor-
age yards were built nearby. A passenger marina was
located at the eastern quay on the waterfront.

To accommodate an increasing number of port
workers during the interwar period, a residential
district on the left side of the River Parsg¢ta was
built. Also, a series of terraced single-family houses
was built in a simple and uniform style on Solna
Island. The expansion of the port infrastructure
and railway sidings created a specialized industrial
district that was somewhat separated from the city,

The changes in restoring the Old Town in Kolobrzeg
were initiated by the architect Michal Witwicki from
the Migdzyresortowa Komisja ds. Rewaloryzacji Miast
1 Zespotow Staromiejskich (Interdepartmental Commission
on Revalorisation of Cities and Old-Town Ensembles) on
the basis of architectural plans preceded by archeological
research. The new buildings were to stand on the medieval
street network, and their appearance was to be based on me-
dieval buildings.

which extended past the River Parseta and began to
develop on its western side. The establishment of
these districts as port facilities did not change the
structure of Kotobrzeg.

The port district’s importance led to rapid mod-
ernization of the route connecting it with the Old
Town (today’s Portowa, Wojska Polskiego, Armii
Krajowej streets), although it did not gain a repre-
sentative role. The port district continued to be devel-
oped after the destruction of the Second World War
until the end of the 20th century, when port activities
were reduced. Currently, Kotobrzeg’s post-industrial
areas are being revitalized for tourism purposes and
a pilot project is underway in the industrial part of
the port to activate commercial sea transport. This
results from increased use of the railway siding along
the main tourist communication artery in Kotobrzeg,
which may lead to a collision of two functional areas.

2.3. Health resort

The beginning and the reason for the development of
the spa in Kotobrzeg was the Prussian government’s
purchase of the salt works and its modernization. In
addition, the virtues of the coastal climate, noticed
by King Friedrich Wilhelm IIT in 1802, resulted in
plans to build a royal sea bathing facility in Koto-
brzeg (Forderer, 2010). This was linked to the de-
velopment of balneology in the early 19th century
on the basis of medical breakthroughs regarding the
natural advantages of the coastal location, combining
the therapeutic benefits of brine, sea baths and mi-
croclimate (Forderer, 2010). The potential of Koto-
brzeg was described in a book by Jan Henryk von
Held entitled Uber das Meerbad bei Kolberg und die
beste und wohlfeilste Art, sich desselben mit Nutzen
zu bedienen, (1803) (About sea bathing in Kotobrzeg
and the best and cheapest way to use it with benefit).
Under the influence of the growing interest in the
new possibilities of the city, townspeople and fisher-
men gradually began to expand their own houses and
build gastronomic facilities by the sea. The one-story
thatched fishermen’s huts covered with dunes were
expanded by additional floors with rooms for guests.
The beginning of the intensive development of the
seaside spa district to the east of the port dates back
to 1841, when the first saltwater health spa was built,
owned by Dr Moritz (Moses) Behrend. Addition-
ally, a so-called society house (Geseltschaftshaus)
was built for guests which had a meeting room and
a restaurant. In 1832, the City Beautification Socie-
ty was established in Kotobrzeg, which in 1846 was
transformed into a joint-stock company known as the
Bathing Society in Kotobrzeg. (Heider et al., 2019,
p- 96) It dealt mainly with the development of green
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areas and initiated the construction of seaside prom-
enades, numerous avenues were marked out in the
forest park. A viewpoint, Zakatek Krolewski (Royal
Corner), was also created on a small cliff, offering
a charming view of the shoreline. In the following
years, greenery was arranged along the road to the
port and Fort Miinde. Other bathing areas were built
successively, with Familienbad in the centre and sep-
arate swimming pools for ladies and gentlemen on
both sides of the pier at the western end of the spa
buildings. All this dynamized the development of the
resort, along the Baltic coast, which resulted from
the preferences and needs of patients and the condi-
tions of the fortress. After it was demolished, some
of its elements were integrated with the greenery; for
example, the slopes of the fortifications were planted
with greenery or parts of ravelins in the northern part
were incorporated into park areas. The Parkstrasse,
laid out in 1864 on the border of the seaside Strand-
park and the resort, marked the northern border of
the spa buildings. Most of the streets are perpendicu-
lar to the sea and towards the city, forming long rec-
tangular blocks lined with trees. On the west side,
compact buildings dominated by internal courtyards
of tenement houses, housed guesthouses and health
resorts, and their lower floors served as service and
recreation facilities. The following blocks were char-
acterized by looser buildings with open courtyards
and front gardens. To the east, detached and twin
villas were built in the style of resort architecture,
popular at the time on the coast of the North Sea and
the Baltic Sea.” The characteristic features are pic-
turesque blocks with varied rooflines, extended with
wooden verandas, balconies and terraces with carved
ornaments. The most impressive structure was locat-
ed at the Strandschloss pier connected with the city
of Kurbad,'® becoming the central point of the area.

During the First World War, Kotobrzeg remained
outside the field of battle, but the spa facilities were
transformed into a hospital. After the war, the health
resort’s infrastructure was supplemented by numer-
ous tennis courts, and a hippodrome, which later
also served as a racing track, and the general devel-
opment of Kotobrzeg was largely concentrated in its
southern part.

®  Cf.: Schneider, W., Seegert. T.(2003) Pomeranian spa ar-
chitecture. Origin and development. Baltic seaside resort of
Binz. Heimat-Bild-Verlag, Gifhorn; Grotz, S., Quecke, U.
(2006) Balnea. Architectural history of the spa. Edited by
Ursula Quecke. Jonas Verlag flir Kunst und Literatur, Mar-
burg.

10 Cf. Bothe, R. (1984) (Hrsg.): Kurstddte in Deutschland. Zur
Geschichte einer Baugattung, Berlin.
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At the end of the Second World War, the health
resort area had suffered the least damage. However,
because modernism was the preferred architectural
style in the Polish People’s Republic, the new san-
atoriums, often built next to historic buildings, rep-
resented this particular aesthetics, though many of
these buildings have since been demolished. The
development of tourism, especially in the 1980s,
spurred development, and in the following years,
guest houses, sanatoriums and holiday apartments
were built next to the historical district. Thanks to
the unique climate in Kotobrzeg, many facilities
operate all year round, but a significant part is avail-
able mainly in the summer season. As a result, the
urban sprawl'' has been somewhat camouflaged,
with its negative effects accumulating at the height
of the tourist season.

2.4. Downtown

The downtown area began to develop only in the sec-
ond half of the 19th century, after the fortress was
demolished in 1872. The new downtown streets and
squares were laid out on the west side, where the
existing street leading to the port district was wid-
ened and lengthened, and the representative Victoria
Strasse running parallel to it was led to the Theater
Park. It began in the main square of the new district,
which was the Kaiserplatz Park; this was an attrac-
tive junction between the Old Town, the spa, and the
train station, to which Wilhelm Strasse ran perpen-
dicularly.

A new city centre began to form around these
two squares as an extension and supplement to the
historic Old Town. The expansion of the central
district has not changed the urban system based on
three areas.

The streets of the downtown area formed blocks
of residential buildings that were similar to a square,
dominated by townhouses with four stories and
public buildings — post office, library, bank, court.
The eastern part of the downtown was also devel-
oped, where new blocks of buildings were deline-
ated on both sides of Kummert Strasse (John Paul
IT Avenue). The trace of the former fortifications,
despite the absorption of the area into the urban fab-
ric, still remained legible as a zigzag grid of streets
and characteristic green areas in the places of bas-
tions and ravelins.

The phenomenon of urban sprawl in the coastal Tricity is
described: Lipinski J.L. (2015) ‘Metropolitan discourse on
the example of the Tricity’ Bulletin of the Committee on
Spatial Management of the Polish Academy of Sciences,
259, pp. 100-124



At the beginning of the 20th century, work began
on improving the urban fabric. The plan from 1906
shows an interesting concept of urban development
integrating the health resort district and the city cen-
tre by means of new railway lines. The railway line
leading to the port was replaced with a new line on
the west side of the city along the left bank of the
River Parseta. Moving the passenger station to the
east and transforming it into the main station would
allow the removal of the track separating both parts
of the city. As a result, the development of the eastern
part of the resort would accelerate and an additional
connection with the Old Town would be created.

These plans were never implemented, most likely
due to the outbreak of the First World War. The recon-
struction of Kotobrzeg after the destruction of the
Second World War introduced a new type of hous-
ing estate to the city centre, which did not respect
the principles of historical urban planning (Bugalski,
2014, p. 214). Despite the maintenance of develop-
ment within the boundaries of the previously deline-
ated street grid, the settlement structure implemented
since the 1960s introduced a completely new archi-
tectural and urban design quality, breaking up strings
of frontages. Its lack of connection to the urban fabric
was also due to the realization of housing needs at the
expense of other urban functions. Also, the construc-
tion of the 1970s led to a reduction in the quality of the
space, both in terms of urban planning and architec-
ture: the new settlements greatly exceeded the scale of
the existing buildings, and ignoring the historical lay-
outs led to the formation of separate spaces that were
not connected with the existing fabric of Kolobrzeg.
The subsequent rebuilding of the Old Town in the cur-
rent of retroversion led to the densification and partial
reconstruction of the urban fabric (Fiuk, 2017, p. 99).
Nowadays, the intensification of developer construc-
tion, often refers to the historical street network, but
is mainly aimed at satisfying the needs of seasonal
tourists, which excludes residents from the centre and
changes the functioning of Kolobrzeg as a whole.

3. PARKS IN THE SPATIAL STRUCTURE
OF KOLOBRZEG

An important role in the urban structure of Koto-
brzeg is played by the greenery, which fills the area to
a considerable extent (12.5%, mapadrzew.com) and
acts both a buffer and a link between the functional
areas of the city.'? The starting point for promenades

2= On the role of greenery in resorts e.g.: Eidloth, V. (1996)
‘Zur geschichtlichen Bedeutung von Griinflichen fiir Kur-
orte’ Denkmalpflege in Baden-Wiirttemberg, Baden, 25,
pp. 57-66.

and parks was the forest surrounding Kotobrzeg,
which, after a replanting scheme involving laying
lawns and marking out paths, was transformed into
parks. The first park (today’s theatre park) was es-
tablished in the 1830s between the port district and
the health resort. Its attractiveness was additionally
increased by a theatre and cafes, along with modern
recreational facilities, such as a rope park.

The seaside promenade, built in 1864, played
a very important role, marking the border protect-
ing the dunes with their vegetation strengthening
the soil. In addition, the trees along the promenade
acted as a windbreak, providing better conditions for
patients on their walks. After the fortifications were
removed, the promenade led to a park with an amphi-
theatre, in which the eastern fortifications of the
Waldenschanze and Wolfsberg were also preserved.
Next to it, Hinterpommerscher Reitenverein built
a racetrack, proof that patients from higher social
circles also came to Kotobrzeg. Additionally, there
were large horticultural farms and — partly related
to the barracks — sports grounds. The uniform satu-
ration of the urban space with various types of green-
ery was achieved by building numerous small parks
and squares of various sizes, as well as rows of trees.
After the war, greenery was also introduced into the
downtown modernist estates.

4. SUMMARY

Shaped in the course of development from the Mid-
dle Ages to the Second World War, Kotobrzeg’s
urban structure achieved a balance between three
functionally different but also complementary dis-
tricts: the downtown, the port and the spa. The dev-
astation after World War II changed the focus of this
layout, although in principle major urban centres
were preserved. Initially, the port district became the
most important, providing jobs and being a major
factor in economic development. The most dilapi-
dated downtown, reduced to a small administrative
centre, lost its importance, and its intensive develop-
ment began only in the 1960s in the modernist style
and was complemented in the next stage by the ret-
roversial reconstruction of the Old Town. (Musiaka,
Figlus and Szmytkie, 2021, p. 516) The 1960s also
saw the restoration of spa functions, which, togeth-
er with the dynamic development of tourism in the
following years, intensified the development of the
coastal strip towards the east.

From the beginning, the space of Kotobrzeg
clearly revealed the characteristics of a network
structure due to the functional relationships between
the various areas. Although the Old Town, later
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connected to the downtown, served as the primary
administrative centre, the ‘reason’ for its existence
was the port. Thus, it can be said that the adminis-
trative centre served the port trade and fisheries,
although the prestige of power would suggest other
hierarchies. Similarly, it was the strategic impor-
tance of the port that led to the development of the
garrison. The emergence of the resort expanded the
networked urban system with another complemen-
tary centre and changed the relationship within it.
Initially, there was little connection between the port
and the resort, while the Old Town and the downtown
area became more of a tourist attraction for summer
visitors than a centre of power, although in turn it
retained this role with regard to the daily function-
ing of the residents and the port. The discovery of
the essential elements of Kotobrzeg’s space enabled
a better understanding of the principles of the city’s
development, and served as a point of reference for
the valorisation of urban processes taking place after
the Second World War. Hence, in reference to the
main areas, the problems that violated the coherence
of this system and that can also pose a threat to the
integrity of the urban spatial-functional structure
today have been signalled — only briefly.

Since the 1990s, successive transformations
have become noticeable, resulting not only from pre-
vious shifts in the role of individual districts within
the urban organism. The biggest changes are tak-
ing place within the port and shipyards with their
attractive location by the sea. The disappearance of
their activities has led to functional changes: there is
intensive development of the area and its transfor-
mation into a marina. The Old Town in the current of
retroversion has become mainly a tourist attraction,
retaining administrative functions."

The city’s largest and most profitable district
has become a resort'* with holiday apartment build-

13 See Przybyszewska-Gudelis, R., Grabiszewski, M. (1986)
Tourist function in historic urban centres. Materiaty pomoc-
nicze do miejscowego planowania przestrzennego, Warsaw,
Institute of Tourism; Wtodarczyk, B. (2009) Przestrzen tur-
ystyczna. Essence, concepts, determinants of development,
Lo6dz, Wyd. UL.

14 Cf. Ziegler, A. (2004) Deutsche Kurstidte im Wandel. Von
den Anféngen bis zum Idealtypus im 19. Jahrhundert (Eu-
ropdische Hochschulschriften, Frankfurt am Main, Reihe
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ings often used only seasonally. The escalation of
developer construction has led to the uncontrolled
and excessive growth of one function, leading to an
‘spillover’ of the city to the southeast and west. In
addition, the newly created urban and architectural
fabric is devoid of individual local development
features. Mono-functional suburban and tourist
settlements also generate traffic problems, occupy
valuable natural areas that have a direct impact on
biodiversity and resort values.

5. RESULTS OF THE RESEARCH AND
CONCLUSIONS

The ongoing processes of complementation and
expansion of the urban fabric require an awareness
of its constitutive features with their aesthetic and
functional qualities, which can prevent the negative
effects of the drawing trends. The permanence and
flexibility of the urban structure, resulting from the
spontaneously applied principles of harmonic de-
velopment in the course of many historical chang-
es, is threatened by urban-functional monoculture
(Miedzinski, 2014). The subordination of the city
to tourism is a new situation in the history of Koto-
brzeg, and the associated development challenges
overlap with the still ongoing reconstruction and re-
vitalization efforts (Wectawowicz-Bilska, 2019), in
addition, these transformations are taking place in
the face of climate and demographic change issues
(Bizio, 2018).

The analysis demonstrates that the urban struc-
ture of Kotobrzeg with its network character is the
basis for spatial-functional balance. Its preservation,
taking into account the current needs of tourists and
year-round visitors and residents, provides an oppor-
tunity to consciously realize the principles of sus-
tainable development to which modern cities refer.

XXXVII Architektur; On the changing role of resorts see
Kurstéddte in der Neuzeit. Vermeintliche Idylle, wachsende
Urbanitdt und demonstrativer Konsum, Institut fiir verglei-
chende Stddtegeschichte an der Westfilischen Wilhelms-
Universitdt Miinster in Zusammenarbeit mit Dr. Andrea
Piihringer (Griinberg) und Prof. Dr. Martin Scheutz (Wien),
Miinster 2021.



I11. 1. Spatial structure of the city before the construction of fortifications 1. Old Town 2. Port. Source: AB — based on documentation
in the Archives of the West Pomeranian Voivodeship Conservator of Monuments in Koszalin: Bobinski, S. (1965) Kotobrzeg. Studium
historyczno-urbanistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Pracownie Konserwacji Zabytkow, Kotobrzeg.
Il. 1. Struktura przestrzenna miasta przed budowa fortyfikacji 1. Stare Miasto; 2. Port. Zrodto: AB — na podstawie dokumentacji
Archiwum Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie: Bobinski, S. (1965), Kotobrzeg. Studium
historyczno-urbanistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Pracownie Konserwacji Zabytkow, Kotobrzeg.

I11. 2. Plan of the fortress from 1758. Source: From the collection of the State Archives in Szczecin.
I1. 2. Plan twierdzy z 1758 roku. Zrodto: Zbiory Archiwum Panstwowego w Szczecinie.
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I11. 3. Spatial structure of the city in the process of defortification 1892 1. Old Town 2. Port 3. Spa distric. Source: AB — Western Po-
land Map Archive. Accessed: http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central Europe/Plan_von_KOLBERG_mit_naechster Umge-
bung 5.8K_ca_1900_nnz86b6_BN_Sygn. ZZK 23 102.jpg (accessed 01.03.2024)

Il. 3. Struktura przestrzenna miasta w trakcie defortyfikacji 1892 roku 1. Stare Miasto; 2. Port; 3. Dzielnica uzdrowiskowa. Zrodto:

AB — na podstawie Archiwum Map Zachodniej Polski: http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/Plan_von KOL-
BERG_ mit_naechster Umgebung 5.8K ca 1900 nnz86b6 BN Sygn. ZZK 23 102.jpg (dostepne: 1.03.2024).

I11. 4. Spatial structure of the city with a developed spa district and downtown, 1929 1. Old Town 1.1 Downtown 2. Port 3. Spa district
3.1 Development of the spa district. Source: AB — based on SIP Kotobrzeg. Accessed: https://mapy.gis.kolobrzeg.pl/imapclient/?gp-
map=gpPlanyHistoryczne (accessed 01.03.2024)

I1. 4. Struktura przestrzenna miasta z rozwinietg dzielnica uzdrowiskowa i $rodmiesciem, 1929 rok: 1. Stare Miasto; 1.1 Srodmiescie;
2. Port; 3. Dzielnica uzdrowiskowa; 3.1 Rozw6j dzielnicy uzdrowiskowej. Zroédto: AB— na podstawie SIP Kotobrzeg: https://mapy.
gis.kolobrzeg.pl/imapclient/?gpmap=gpPlanyHistoryczne (dostepne: 1.03.2024).
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I11. 5. Development of the urban fabric on the basis of the former fortifications surrounding the Old Town. Source: Documentation in
the Archives of the West Pomeranian Voivodeship Conservator of Monuments in Koszalin: Bobinski, S. (1965) Kotobrzeg. Studium
historyczno-urbanistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Pracownie Konserwacji Zabytkow, Kotobrzeg.

Il. 5. Rozwdj tkanki urbanistycznej na kanwie dawnych fortyfikacji okalajacych Stare Miasto. Zrodto: Dokumentacja Archiwum Zach-
odniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie: Bobinski, S. (1965), Kotobrzeg. Studium historyczno-ur-
banistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Pracownie Konserwacji Zabytkow, Kolobrzeg.
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I11. 6. Functional urban areas in the spatial structure of contemporary Kotobrzeg. 1) Old Town, 2) Port, 3) Spa district. (AB)

Il. 6. Funkcjonalne osrodki miejskie w strukturze przestrzennej wspotczesnego Kotobrzegu. 1. Stare Miasto, 2. Port, 3. Dzielnica
uzdrowiskowa (AB)
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Tab. 1. Elements of functional and spatial structure at the turn of the century

Tab. 1. Elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej na przetomie wiekow.

Health resort district
Port/ Old town / / Greenery /
Date/Data Port Stare Miasto Dzielnica uzdrowi- Zielen miejska
skowa
Relocation of fishermen
to the Mouth district.
Development of the Location city based
fishing district and the on a rectangular grid Coastal ereencry. forests
modernization of the salinas | with 16 blocks. / & R4
. . and wetlands /
1255 rok / Miasto lokacyjne L
C , Zielen nadmorska, lasy
Przeniesienie rybakow do oparte na : tereny podmokle
dzielnicy Ujscie. Rozwdj prostokatnej siatce yp ’
dzielnicy rybackiej ulic z 16 kwartatami.
i sukcesywna modernizacja
salin.
Expansion of the city
by 100 m to areas
located closer to the
Turn of the Transformations within the Riw.er. Parseta — Coastal greenery, forests
14th century parcels / additional 5 blocks / and wetlands /
;(I;? e;l;(n\} W Rozpoczecie przeksztatcen Ekspansja miasta iZtISZrI: nagr;rzl(')skl;e;, lasy
" | w obrgbie parcel. 0 100 mna tereny yp ’
IL. 1. zlokalizowane
blizej Parsety —
dodatkowe
5 kwartatow.
15th century | Further development of the Construction of city Coastal greenery, forests
Lo walls / and wetlands /
/ district / , L
XV w Dalszy rozwéi dzielnic Budowa muréw Zielen nadmorska, lasy
’ Y ) Y miejskich. i tereny podmokte.
urban density of up
0
Further development of the to 80% / ' Coastal greenery, forests
16th century S Zaggszczenie and wetlands /
district / NP L
/ XVIw. Dalszy rozwéi dzielnic tkanki miejskiej, Zielen nadmorska, lasy
Y ) ¥ wypeienie dziatek 1 tereny podmokfe.
do okoto 80%
17th cent Transforming the Coastal greenery, forests
/ WY | Fortification of the port / city into a fortress / Fortress foreground / and wetlands /
Fortyfikacja portu. Przeksztatcenie Przedpole twierdzy. Zielen nadmorska, lasy
XVII w. . . .
miasta w twierdzg. i tereny podmokte.
Fortress
18th century Exp‘ansu?n of port Closure of the foreground — Coastal greenery, forests
/ fortifications / fortress / and elements of and wetlands /
XVII w Rozbudowa fortyfikacji Zamknigcie fortifications / Zielen nadmorska, lasy
' portu. twierdzy. Przedpole twierdzy — | i tereny podmokie.
elementy fortyfikacji.
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Health resort district

Niemal catkowite
zniszczenie tkanki

Niemal catkowite
zniszczenie tkanki

Duze zniszczenie
tkanki

Date / Data Port / Old town / / Greenery /
Port Stare Miasto Dzielnica uzdrowi- Zielen miejska
skowa
Adaptation of the
Final fortification of the Maikuhle forest for use
1st half of port. Closure of the salinas. First buildines in the as a resort. Delineation
the 19th Construction of the first sea | Modernization of the nams of the Strandpark along
. e resort district /
century / bathing facilities / fortress / . . the dunes. /
. . Pierwsze budynki .
I potowa Ostateczna fortyfikacja Modernizacja . Adaptacja lasku
Lo . . w dzielnicy .
XIX w. portu. Zamkniecie salin. twierdzy. uzdrowiskowe: Maikuhle na potrzeby
1L 4. Budowa pierwszych J: uzdrowiska. Wytyczenie
zaktadow kapieli morskie;j. Strandparku wzdluz
wydm.
Defortification of the Creation of new squares,
. . . squares and parks that
Second half city and expansion Expansion of
Development of the port and | . are remnants of the
of the 19th S into the fortress development towards
the spa part of the district / . former fortress /
century / foothills / the east / .
Rozbudowa portu oraz . . Utworzenie nowych
II potowa . . Defortyfikacja Ekspansja zabudowy . ,
uzdrowiskowej czgsci . . . . placow, skwerow
XIX w. s miasta i ekspansja w kierunku . ,
dzielnicy. . i parkow bedacych
1L 2. na tereny przedpola | wschodnim. L .
. pozostatoscig dawnej
twierdzy. .
twierdzy.
New parks and squares.
Ist half of Expansion of Complementing streets
the 20th Further expansion of the Development of the | development towards with rows and avenues
century / port and resort area / downtown fabric / the east / of trees /
I potowa Dalsza rozbudowa portu Zageszczenie tkanki | Ekspansja zabudowy Nowe parki i skwery.
XX w. i czeSci uzdrowiskowe;j. srédmiescia. w kierunku Uzupetnianie ulic
1L 3. wschodnim. szpalerami i alejami
drzew.
Almost complete
Almost complete destruction of the Major destruction of
destruction of the urban urban fabric — 96% | the urban fabric — Relatively preserved
1945 rok fabric —97,5% / / 90% / urban greenery /

Wzglednie zachowana
zielen miejska.

second half

urbanistycznej — 97,5% urbanistycznej — urbanistycznej — 90%
96%
Successive
Port reconstruction — Successive reconstruction of the

focus on processing and

reconstruction of the

district on the basis of

Arrangement of existing

celow turystycznych.

of the 20th fishing industries / district on the basis the urban layout / park layouts /.
century / . Porzadkowanie

Odbudowa portu — rozw¢j | of the urban layout / | Sukcesywna L .,
II potowa , L istniejacych zatozen

przemyst przetworczego Sukcesywna odbudowa dzielnicy
XX w. : L . parkowych.

i rybnego. odbudowa dzielnicy. | na kanwie ukladu

urbanistycznego.
decline in importance of .
. Construction of .
the port. Construction of . . o Expansion of the
. . s residential buildings . ..

residential buildings and . summer resort in the Arrangement of existing
21st century . ” and adaptation for L

adaptation for tourism . eastern direction / park layouts /
/ tourism purposes / .

purposes / . Rozbudowa Porzadkowanie
XXI w. . Intensyfikacja . Lo .,

Spadek znaczenia portu. uzdrowiska- istniejacych zatozen
1L 5. , zabudowy . .

Budowa budynkow . : , letniska w kierunku parkowych.

mieszkalnych i adaptacja do | ' adaptacja do celow wschodnim

Y ptac turystycznych. ’

Zrédto: Autorzy. / Source: Original work.
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1. WPROWADZENIE

Historyczne wydarzenia 1 procesy cywilizacyjne
zachodzace w miastach zapisujg si¢ w ich przestrzeni
ukazujac charakter probleméw, jakim musialy sprostac
(Paszkowski, 2011). Przyktadem miasta o interesuja-
cej, historycznie uksztattowanej strukturze przestrzen-
nej, jest Kotobrzeg, ktory rozwijat si¢ w rozwidleniu
mig¢dzy wybrzezem Baltyku a rzeka Parseta w oparciu
o0 trzy, ciagle jeszcze czytelne, osrodki funkcjonalne.
Sa to $rédmiescie ze Starym Miastem w glebi ladu,
port u ujscia rzeki oraz uzdrowisko wzdluz morza.
Uksztaltowana struktura, stanowigca swoisty palimp-
sest doswiadczen historyczno-architektonicznych,
ukazuje logiczng harmoni¢ i trwalo$¢ rozwiagzan
urbanistycznych. Zrozumienie struktury przestrzen-
nej, opartej na wielowiekowych doswiadczeniach,
moze stanowiC inspiracj¢ i punkt odniesienia dla
wspotczesnych projektow urbanistycznych, pomaga-
jac architektom i urbanistom sprosta¢ wspolczesnym
wyzwaniom z zachowaniem oraz odbudowg charak-
teru 1 tozsamosci miasta.

1.1. Cel i zakres pracy
W artykule zostang omowione kluczowe elementy
tworzace struktur¢ miejska Kolobrzegu, w kto-
rej odrebne funkcjonalnie i przestrzennie obszary
stworzylty harmonijny, zréwnowazony'® organizm
miejski. Podstawowym celem jest wskazanie, jak
wylonity si¢ konstytutywne osrodki tego systemu
i jakie relacje tworzyly si¢ migdzy nimi w procesie
rozwoju historycznego. Powigzanie kluczowych ele-
mentoéw przestrzennych z ich zréznicowanymi funk-
cjami wskazuje na integralnos¢ struktury miejskiej,
ktorej rownowaga wigze si¢ z trwalosciag i elastycz-
noscig struktury urbanistyczne;.

Struktura, ktora poczatkowo sktadata si¢ z portu
i staréwki, rozwijajacych si¢ od $redniowiecza do
polowy XX wieku, w potowie XIX wieku zostata
uzupelniona przez powstanie uzdrowiska. Integral-
nym elementem calosci sg tez zatozenia zieleni.
Istotng cezure stanowi koniec II wojny $wiatowej,

Nalezy podkresli¢, ze pojecie ,,zrOwnowazony” nie odnosi
si¢ do wspolczesnej definicji ,,miasta zréwnowazonego”, lecz
okresla jedynie zbalansowany, zharmonizowany, wzajemnie
si¢ uzupelniajacy system. Analizowany jest on za pomoca
badan morfologicznych i poréwnawczych poszczegdlnych
funkcjonalnych osrodkow miejskich. Do badan wykorzysta-
no roéwniez analiz¢ przestrzenng ukladu komunikacyjnego
i zielonej infrastruktury, pozwalajacej na wykazanie wysteg-
pujacej w sieci komplementarno$ci opartej na wzajemnym
wykorzystaniu i przeksztatcaniu poszczegdlnych elementow
struktury wspierajacych wzajemne oddzialywania. Relacje
migdzy zielenia i komunikacja a struktura miejska podkre-
$lone zostaty w poszczegélnych podrozdziatach artykutu.
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gdy w czasie walk o Kotobrzeg zostalo zniszczone
90% zabudowy, a kolejne etapy odbudowy nie
w pelni respektowaly istniejacag tkanke urbanistyczna
(Kondziela, 1998, s. 103).

W zwiazku z tym ustalenie regut historycznego
systemu przestrzennego Kotobrzegu pozwala na
uchwycenie i zrozumienie probleméw wspotcze-
snego miasta. Rozpoznanie — dotychczas nie zba-
danej — morfologii miejskiej jest celem samym
w sobie, poniewaz stanowi podstawe dla weryfikacji
decyzji planistycznych podejmowanych w procesie
odbudowy po Il wojnie Swiatowej oraz przy tworze-
niu wspotczesnych programdéw rozwoju Kotobrzegu.

Ze wzgledu na rozlegto$¢ tematu, ten ostatni pro-
blem nie zostat rozwinigty w artykule i jest jedynie
zasygnalizowany jako przedmiot kolejnych badan.
Rowniez zagrozenia wynikajace z naruszenia histo-
rycznej struktury miasta zostaty tylko zasygnalizo-
wane. Analiza powigzan migdzy poszczegodlnymi
osrodkami Kolobrzegu doprowadzita natomiast do
konstatacji, ze mozna widzie¢ tu nie uktad hierar-
chiczny, ale polaczenia na zasadzie wspotdziatania
1 wspotzaleznosci.

1.2. Stan i metody badania

Analiza struktury miejskiej Kotobrzegu, traktowa-
nego jako studium przypadku, bazuje na zatozeniach
morfologii miejskiej, wychodzac jednak poza jej
klasyczne zastosowanial!®. Istotng inspiracja inter-
pretacyjna okazata si¢ koncepcja miasta jako struk-
tury sieciowej (Castells, 2007)!". Cho¢ to czym jest

e Za poczatek morfologii historycznej mozna uznac
badania: Ratzel, F. (1882), Anthropo geographie;
Schliitter, O. (1899), Die Grundrisse der Stddte,
a przede wszystkim: Hassert, K. (1907), Die Stdd-
te geographische betrachtet. Najwigksze znacze-
nie maja jednak, nadal stosowane, teorie Michaela
R.G. Conzena, w tym glownie: (1960) ‘Alnwick, Nor-
thumberland: a Study in Townplan Analysis’, The In-
stitute of British Geographers, 27. Jego badania jed-
nak wychodzity od zabudowy pojedynczych dziatek,
czego nie uwzgledniono w przedstawionym artykule.
W Polsce istotne znaczenie mialy prace Kazimierza
Dziewonskiego: (1962) ‘Zagadnienie typologii mor-
fologicznej miast w Polsce’, Czasopismo Geograficz-
ne, 33(1). Historia badan morfologicznych w Polsce,
patrz: Koter, M., Kulesza, M. (2008), ‘Zastosowanie
metod conzenowskich w polskich badaniach morfo-
logii miast’ [w:] Kulesza, M. (ed.) Czas i przestrzen
w naukach geograficznych. Wybrane problemy geo-
grafii historycznej, 1.6dz, s. 257-272.

Patrz tez: Urban assemblages. How actor-network theory
changes urban studies (2010), Farias, 1., Bender, T. (eds.),
New York: Routledge, Abingdon. W Polsce, np. Bilozor, A.,
Szuniewicz, K. (2008), ‘Struktura sieci powiazan w uktla-
dzie miast i regionow’ Rozwdj Regionalny i Polityka Re-
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wezel, konkretnie rzecz biorqc, zalezy od rodzaju
konkretnych sieci, o ktorych mowimy (Castells, 2007,
s. 468), ta koncepcja pozwolila jednak okresli¢ cha-
rakter zalezno$ci migdzy poszczegdlnymi o§rodkami
funkcjonalno-przestrzennymi. Pojecie sieci w zasa-
dzie nie zostato precyzyjnie zdefiniowane i jest uzy-
wane nieco odmiennie w réznych dziedzinach, ale
wspolng cechg jest istnienie réznego rodzaju weztow
i przeptywéw miedzy nimi, ktore moga mie¢ cha-
rakter materialny/fizyczny lub niematerialny (Gzell,
2006, s. 63-77). Wezly wedlug Castellsa mozna
utozsami¢ z miejscami, ktorych doktadna lokalizacja
pozostaje ptynna. Ich umiejscowienie w wymiarze
przestrzennym zwigzane jest z przydatno$cig danego
obszaru dla miejskiej sieci. W artykule wezly zostaty
wigc zinterpretowane jako wyodrebnione w tkance
urbanistycznej funkcjonalne osrodki miejskie o cha-
rakterystycznym uktadzie. Sie¢, rozumiana jako
zbidr wzajemnie zaleznych weziow, jest elementem
laczacym poszczego6lne funkcjonalne osrodki. Warto
podkresli¢, ze wigkszo$¢ badaczy odnosi pojecie
sieci do miast wspolczesnych, natomiast przedsta-
wione analizy pozwolity ustali¢, ze rowniez miasto
historyczne, tradycyjnie rozpatrywane jako uktad
hierarchiczny (centrum-peryferie), moze ujawniac
cechy struktury sieciowe;.

Na podstawie badan in situ, kwerend, literatury,
analizy materiatlow ikonograficznych (mapy, pocz-
towki, plany, dokumenty planistyczne) okreslono
trwato$¢ uktadu przestrzennego, w ktorym zmie-
niaty si¢ hierarchie i powigzania poszczegolnych
elementow, w zaleznoS$ci od przemian historycznych
i gospodarczych. Temu shuzylo tez siggniecie do
danych statystycznych. Jednocze$nie interpretacja
ma wskaza¢ zalezno$¢ migdzy trwaloscig i elastycz-
noscig miejskiej struktury.

W artykule przedstawiono najwazniejsze
obszary funkcjonalno-przestrzenne, ktore w trakcie
rozwoju Kotobrzegu wyksztatcity si¢ jako funkcjo-
nalne osrodki miejskie. Omawiajgc materialne ele-
menty tej struktury oraz ich przemiany historyczne,
uwzgledniono uktad urbanistyczny z gléwnymi
budynkami oraz system komunikacyjny, ktoéry sta-
nowit ko$ciec wyznaczajacy odrebnos$¢ poszcze-
golnych dzielnic, ale tworzyl tez integrujaca sie¢
przeptywow i powigzan migdzy nimi. Obok infra-
struktury komunikacyjnej, istotng rol¢ granic
i tacznikow przestrzennych petity w Kotobrzegu
kompozycje zieleni, ktore z tego wzgledu zostaly
wydzielone i szerzej omowione.

gionalna, 3, s. 7-19. Omoéwienie koncepcji sieci w: Filip,
AlJ. (2015), ‘Miasto jako struktura sieci wspolzaleznych’,
Studia Ekonomiczne, Zeszyty Naukowe Uniwersytetu Eko-
nomicznego w Katowicach, 217, s. 97-114.

2. KSZTALTOWANIE FUNKCJONALNYCH
OSRODKOW MIEJSKICH
W KOLOBRZEGU

Powstanie Kolobrzegu jako stolicy Pomorza Srod-
kowego wiagze si¢ z rozpoczgta w $redniowieczu
eksploatacjg salin i handlem solg z wykorzystaniem
drog wodnych — na poétnoc przez Morze Battyckie
oraz od Parsety w glab ladu (w potaczeniu z Notecia
i Wartg). Uzupekiala je droga ladowa, prowadzaca
do Wielkopolski i na Slask, a wigc tereny tworza-
cego sie w X wieku panstwa polskiego's. Parscta
laczyta oddalone od wybrzeza centrum administra-
cyjne oraz o$rodek rybacko-handlowy u ujscia rzeki.
Rozwoj gospodarczy i handlowy Kotobrzegu nasta-
pit w XIII i XIV wieku, gdy miasto stato si¢ coraz
silniejszym osrodkiem w Zwigzku Hanzeatyckim.
W XVIII wieku, gdy Kolobrzeg znalazt si¢ pod pano-
waniem Prus, rozpoczgto budowe umocnien por-
towych, ze wzgledu na powstanie stoczni okrgtow
bojowych!. Od lokacji do poczatkow XIX wieku
strukture funkcjonalng Kotobrzegu wyznaczaty dwa
glowne osrodki — zmilitaryzowany port i saliny®
oraz centralna, rowniez ufortyfikowana cze$¢ miasta,
stanowigca obszar administracyjno-mieszkaniowy.
Rozlegle umocnienia zablokowaty naturalng ekspan-
sj¢ przestrzenng Kolobrzegu do czasu ich rozbiorki
w 1873 roku, poniewaz zewngtrzny, czesciowo zale-
siony pas przyforteczny objeto zakazem zabudowy
jako tereny zalewowe w przypadku obl¢zenia miasta
(Kroczynski, 1993).

W poczatkach XIX wieku strukture przestrzenna
Kotobrzegu wzbogacit kolejny element: obok portu
i starego miasta powstawal od 1841 roku nadmor-
ski kurort. Zostal on zlokalizowany bezposrednio
w pasie nadmorskim, poczatkowo bez bezposrednich
powigzan z pozostatymi terenami. Ale juz w koncu
XIX wieku czytelne staty si¢ relacje miedzy
poszczegdlnymi dzielnicami: Centrum powstato
przez rozszerzenie Starego Miasta na tereny pofor-
teczne, a jego zwiagzek z portem miat charakter

Istotne znaczenie w tym procesie mialo przyjecie chrztu
przez Mieszka I w 966 roku, co pozwolilo zjednoczy¢ zie-
mie plemion stowianskich: Polan w Wielkopolsce, Mazow-
szan na Mazowszu i Pomorzan na Pomorzu Wschodnim.
W kolejnych latach Mieszko I przytaczyt Pomorze Zachod-
nie, Slask i ziemie Wislan w Matopolsce.

Najwczesniej powstat Szaniec Ujscie zlokalizowany na pra-
wym brzegu Parsgty w miejscu dzisiejszej latarni morskie;j.
Eksploatacja salin oraz handel morski zostal szczegdétowo
opisany przez Henryka Lesinskiego. Dodatkowo zagadnie-
nia te poruszano znacznie wczesniej, w 1892 r. przez Her-
manna Cramera w: Zur Geschichte der Saline zu Kolberg
und ein Gutachten A. von Humbolt gegen Ende des 18 Jahr-
hunderts, Halle, 1892.
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linowy w oparciu o dzisiejsza ulic¢ Portowa oraz
aleje: Wojska Polskiego i Armii Krajowej. Kontakt
srodmiescia z uzdrowiskiem miat charakter pasma
zieleni wzdhuz nadmorskiej promenady, co stymu-
lowalo rozw¢j obydwu dzielnic wzdhuz wybrzeza.
Natomiast powigzania uzdrowiska i portu, takze ze
wzgledu na blisko$¢ przestrzenng, byly nieco stab-
sze 1 bazowaty na dzisiejszych ulicach Mickiewicza,
Towarowej i Spacerowe;j.

Czytelnos$¢ poszczegdlnych elementow struktury
miejskiej podkreslaty lasy i parki, tworzace rodzaj
buforowych obszaréw mig¢dzy uzdrowiskiem, por-
tem a miastem. Izolacj¢ czeéci sktadowych miasta
pogtebiala linia kolejowa, prowadzaca do portu i jej
poludniowa odnoga, prowadzona ze wzgledow stra-
tegicznych migdzy miastem a wybrzezem. Otwarty
w 1859 roku pasazerski dworzec kolejowy pomiedzy
obszarem starego miasta-twierdzy a dzielnicg uzdro-
wiskowg z jednej strony rozdzielat miasto i uzdrowi-
sko, z drugiej za$ utatwial dostep przyjezdnych do
obu cze¢sci Kotobrzegu. Jego wplyw na tkanke miej-
ska, wynikajacy z centralnego potozenia w trojdziel-
nym organizmie miejskim, zaczat si¢ ujawniaé si¢
w koncu XIX wieku, kilkadziesiat lat po likwidacji
obwarowan. W ramach trdjdzielnej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej na lewym brzegu Parsety
rozwijalo si¢ przedmiescie, ktore nie wyksztalcito
swojego centrum i nie petnito znaczacej roli w opi-
sywanej sieciowosci. W zwigzku z tym zdecydo-
wano o nieuwzglednieniu tego obszaru w badaniach.

2.1. Stare Miasto

Cho¢ Kolobrzeg jest traktowany jako miasto nad-
morskie, to Stare Miasto powstalo w oddaleniu od
linii brzegowej. Lokacja na prawie lubeckim wyzna-
czyta tkanke miejskg w oparciu o prostokatng siatke
ulic, z ratuszem posrodku prostokatnego rynku,
przylegajacego do gtownego traktu prowadzacego
do portu przez wylotowg brame¢ miejska Munde. Od
XIV wieku dominantg stanowita ogromna kolegiata
gotycka na sgsiednim placu, a cato§¢ chronity mury
miejskie z fosa i od zachodu rzeka Parsgta. Prosto-
padle do niej biegta wigkszos¢ ulic, przy ktorych
zlokalizowano urzedy, sklepy i warsztaty rzemiesl-
nicze: bednarskie, kowalskie, szewskie, magazyny
oraz miyn. Nowozytne fortyfikacje i ich pozniejsze
pruskie przeksztalcenia utrwalily $redniowieczny
uktad miejski, a brak mozliwosci rozbudowy deter-
minowal intensywna zabudowe kwartalow. Dzie-
wigtnastowieczne przeksztalcenia w poéinocnej
czeséci Kolobrzegu doprowadzity do tego, ze wigk-
sze znaczenie zyskaly ulice biegngce rownolegle
do rzeki w strong portu, m.in. ulica Armii Krajowej
(daw. Munder Str., Sattler Str.), cho¢ wiec uktad
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ulic pozostal niezmienny, to zmienity si¢ ich hierar-
chie przestrzenne. Swoja funkcje centralng dla tego
obszaru petnit rynek z ratuszem i przylegta katedrg.

Wraz z utratg statusu twierdzy w 1872 roku?!
rozpoczeta si¢ ekspansja miasta na dawne tereny
ograniczen fortecznych. Rozbidork¢ muréw miej-
skich rozpoczgto od zachodniej strony, przedtuzajac
Munder Str. (ul. Armii Krajowej) w kierunku portu.
Fos¢ okalajaca Stare Miasto zasypano i przezna-
czono pod zabudowe, a do 1900 roku zniwelowano
ostatnie fragmenty fortyfikacji (w rejonie dzisiej-
szej ulicy Lopuskiego i alei Jana Pawtla II). Na ich
miejscu powstaly reprezentacyjne arterie i nowe
kwartaly zabudowy. Pozostatosci wysunietych lunet
i rawelindw zaadaptowano na male zielone place
i skwery. Od strony potudniowo-wschodniej fortyfi-
kacje zostaty przeksztatcone na planty, zachowujace
w planie zarys twierdzy. Nadal zachowano garni-
zon wojskowy, dla ktorego zbudowano koszary na
Przedmiesciu Radzikowskim.

Wprowadzenie polaczen przestrzennych migdzy
Starym Miastem a nowym S$rédmiesciem zjedno-
czyto obydwie czesci, ktore zachowaty przy tym roz-
nice uktadéw komunikacyjnych oraz typy i gestos§¢
zabudowy. Te zwiazki zostaly zaklocone po 1945
roku, gdy w trakcie walk o Kotobrzeg zostato znisz-
czone okoto 90% zabudowy (fazarewicz, Klim,
2019), za$ odbudowe stardwki w nurcie retrowersji
zrealizowano dopiero w latach 80. XX wieku?.

2.2. Port

Port kotobrzeski usytuowany u ujscia Parsety rozwi-
jal sie w zwigzku z handlem solg oraz rybotowstwem
1 zasadniczo jest najbardziej stabilnym elementem
w przestrzeni Kotobrzegu. Jego rola zmieniala si¢
jednak w zaleznosci od koniunktury gospodarczej:
handel sola i1 rybotowstwo tracity swe mig¢dzynaro-
dowe znaczenie, a z kolei obecno$¢ wojska zwig-
zana z fortyfikacjami sprzyjata rozwojowi stoczni
1 urzadzen portowych oraz wigczaniu ich w system
obronny Kotobrzegu (Gazinski, 2017, s. 24). Istotna
rol¢ odegrala modernizacja w latach czterdziestych
XIX wieku. Rozpoczeto wowczas budowe nowego
kamiennego molo, a nastgpnie poglebiono kanat
portowy i umocniono nabrzeza, otwarto stoczni¢. Do
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O decyzji dotyczacej likwidacji Twierdzy Kotobrzeg infor-
muje art. VI ustawy o Rzeszy z 30 maja 1873 roku.
Zmiany w odbudowie starowki w Kotobrzegu zainicjowat
architekt Michal Witwicki z rzadowej Migdzyresortowej
Komisji ds. Rewaloryzacji Miast i Zespolow Staromiej-
skich. Zalozenie oparte bylo na pracach projektowych po-
przedzonych badaniami archeologicznymi. Nowe budow-
nictwo miato powsta¢ na kanwie Sredniowiecznej sieci ulic,
a jego wyglad wzorowany miat by¢ na sredniowiecznych
kamienicach.
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zwickszenia mozliwosci transportowych przyczynito
si¢ doprowadzenie do portu linii kolejowej. W kolej-
nych latach migdzy Wyspa Solng a portem powstat
basen rybacki mieszczacy 30 kutréw (w tym dale-
komorskich) i 70 todzi. Zbudowano latarni¢ morska,
ktora stata si¢ gtdwnym punktem tej dzielnicy.

Rozwoj rybolowstwa zaowocowal otwarciem
przetworni rybnej, produkujacej glownie na eksport.
Obroty handlowe portu przy ujsciu Parsgty, jego
znaczenie gospodarcze i rozwdj obszaru wzrosty
tez dzigki uzdrowisku i osiggnety punkt kulmina-
cyjny w okresie miedzywojennym. Przestrzen portu
obejmowata wydzielony basen zimowy oraz cze$c
handlowg z niezbedng infrastrukturg spichrzow, ele-
watorow, dzwigow. W zachodniej czgéci znajdowatly
si¢ cztery baseny — rybacki, postojowy, todziowy
i sportowy. Dodatkowo stuzyta ona do masowych
przetadunkow, powstaly wigc w poblizu place skta-
dowe. Przy wschodnim nabrzezu nad brzegiem
morza ulokowano przystan pasazerska.

Dla coraz wickszej ilosci pracownikow porto-
wych zbudowano w okresie migdzywojennym dziel-
nic¢ mieszkaniowa po lewej stronie Parsety. RoOwniez
na Wyspie Solnej powstata kolonia szeregowych
domow jednorodzinnych o prostej, syntetycznej for-
mie. Rozbudowa portowej infrastruktury i bocznic
kolejowych stworzyly wyspecjalizowang 1 nieco
odseparowang od miasta dzielnice przemystowa,
ktora przekroczyta granice rzeki Parsety i zaczeta sie
rozwija¢ po jej zachodniej stronie. Powstanie tych
dzielnic jako zaplecza portowego nie wptyngto na
zmiang struktury Kotobrzegu.

Znaczenie dzielnicy portowej zdecydowato
o tym, ze po rozbidrce fortyfikacji najszybciej zmo-
dernizowano tras¢ taczaca ja ze Starym Miastem
(dzisiejszy ciag ulic — Portowej, alei Wojska Pol-
skiego i ulicy Armii Krajowej), cho¢ nie uzyskata ona
roli reprezentacyjnej. Dzielnica portowa byta rozwi-
jana takze po zniszczeniach II wojny $wiatowej, do
konca XX wieku, gdy redukowano zadania portu.
Obecnie jego poprzemystowe tereny sg poddawane
rewitalizacji z przeznaczeniem na turystyke, ale tez
w przemystowej cze$ci portu trwa pilotazowy pro-
jekt aktywizacji handlowego transportu morskiego.
Wigze si¢ to z wickszym wykorzystaniem bocznicy
kolejowej, wiodacej wzdluz gldwnej turystycznej
arterii komunikacyjnej Kolobrzegu, co moze dopro-
wadzi¢ do kolizji dwoch obszaréw funkcjonalnych.

2.3. Uzdrowisko

Poczatkiem 1 zarazem przyczyng rozwoju uzdrowi-
ska w Kotobrzegu byto wykupienie przez rzad pruski
warzelni soli i poddanie jej modernizacji. Dodatkowo
dostrzezone w 1802 roku przez krola Fryderyka

Wilhelma III walory nadmorskiego klimatu zaowo-
cowaly planami wybudowania w Kotobrzegu kro-
lewskiego zaktadu kapieli morskich (Forderer, 2010).
Wiazato si¢ to z rozwojem balneologii w poczatkach
XIX wieku, na bazie przelomowych odkry¢ medycz-
nych dotyczacych naturalnych waloréw nadmorskiego
polozenia, *taczacego lecznicze korzysci solanki,
kapieli morskich i mikroklimatu (Forderer, 2010).
Potencjal Kolobrzegu zostat opisany w ksiazce Jana
Henryka von Helda zatytutowanej O kgpieli morskiej
w Kolobrzegu i najlepszym i najtanszym sposobie
z pozytkiem stosowania tejze. Pod wptywem rosng-
cego zainteresowania nowymi mozliwo$ciami miasta,
mieszczanie oraz rybacy zaczeli rozbudowywac swoje
domy oraz budowaé obiekty gastronomiczne przy
morzu. Zastonigte wydmami, parterowe, kryte strze-
cha chaty rybackie powigkszano o dodatkowe pigtra
z pokojami dla gosci. Poczatek intensywnego rozwoju
nadmorskiej dzielnicy uzdrowiskowej na wschod od
portu wyznacza rok 1841, w ktérym powstato pierw-
sze sanatorium wykorzystujace solanke, nalezace do
doktora Moritza (Mosesa) Behrenda. Dodatkowo
powstal tam tzw. Dom Towarzyski (Geseltschaft-
shaus) z sala spotkan i restauracja.

W 1832 roku zawigzano w Kotobrzegu Towa-
rzystwo Upigkszania Miasta, ktére w 1846 roku
przeksztatcito si¢ w spotke akcyjna — Towarzy-
stwo Kgpielowe w Kotobrzegu (Heider i in., 2019,
s. 96). Organizacja zajmowala si¢ przede wszystkim
zagospodarowaniem terenow zielonych — zaini-
cjowata budowe nadmorskich promenad, w parku
lesnym wytyczono liczne aleje spacerowe. W kolej-
nych latach zaaranzowano zielen przy drodze do
portu oraz do fortu Ujécie. Sukcesywnie powsta-
waly kolejne kapieliska, z Familienbad w centrum
oraz osobnymi basenami dla pan i panéw po obu
stronach molo na zachodnim krancu uzdrowiska.
Wszystko to dynamizowalo rozwdj kurortu, roz-
wijajacego si¢ wzdtuz linii brzegowej Battyku, co
wynikato zar6wno z upodoban i potrzeb kuracju-
szy, jak uwarunkowan twierdzy. Po jej likwidacji
niektore jej elementy zintegrowano z uktadami zie-
leni, na przyktad obsadzono zielenig stoki fortyfi-
kacji czy wlaczono czesci rawelindw w poinocnej
czg$ci w obszarow parkowych.

Wytyczona w 1864 roku Parkstrasse na granicy
nadmorskiego Strandpark i kurortu wyznaczata pot-
nocng granice zabudowy uzdrowiskowej. Wigkszo$¢
ulic zostata poprowadzona prostopadle do morza i w
kierunku miasta, tworzac dtugie prostokatne kwar-
taly obsadzone szpalerami drzew. Od strony zachod-
niej dominowata zwarta zabudowa z wewngtrznymi
dziedzincami kamienic, w ktorych miescity sie
pensjonaty i uzdrowiska, a ich dolne kondygnacje
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pemity funkcje uslugowa i rekreacyjng. Kolejne
kwartaty charakteryzowaty si¢ luzniejsza zabudowa
z otwartymi dziedzincami i przedogrédkami. Najda-
lej na wschod powstawaty wolnostojace i1 blizniacze
wille, budowane w stylu architektury kurortowej,
popularnej woéwczas na wybrzezu Morza Poétnoc-
nego i Baltyku®”. Cechami charakterystycznymi
sa malownicze bryly o urozmaiconej linii dachow,
rozbudowane wieloma drewnianymi werandami,
balkonami, tarasami ze snycerskimi ornamentami.
Najbardziej okazatym obiektem byl umieszczony
przy molo Strandschloss, potaczony z miejskim Kur-
bad?, stajgc sie centralnym punktem tego obszaru.

W czasie | wojny $wiatowej Kotobrzeg pozo-
stawat poza obszarem walk, jednak obiekty uzdro-
wiskowe przeksztalcono na potrzeby lazaretu.
Po wojnie infrastruktur¢ uzdrowiska uzupehity
liczne korty tenisowe, hipodrom, p6zniej petnigcy
rowniez role toru wyscigowego, a ogdlny rozwoj
Kotobrzegu byl skupiony w znacznej mierze w jego
potudniowej czesci.

W czasie walk w koncu Il wojny swiatowej czesé
uzdrowiskowa zostata najmniej zniszczona. Ponie-
waz jednak w czasach PRL-u preferowano stylistyke
modernistyczna, w tej estetyce powstawaly nowe
sanatoria obok zabytkowych budynkow, ale tez wiele
z nich zostato zburzonych. Rozwoj turystyki, szcze-
goblnie od lat 80. XX wieku wptynat na intensyfikacje
zabudowy, a w kolejnych latach obok historycznej
dzielnicy powstawaly kolejne tereny z pensjonatami,
sanatoriami 1 apartamentami wypoczynkowymi.
Specyfika klimatyczna Kotobrzegu spowodowala,
ze wiele obiektéw dziata przez caly rok, jednak
znaczna cze$¢ jest dostepna glownie w sezonie let-
nim. W zwigzku z tym nieco zakamuflowane zostato
zjawisko o charakterze urban sprawl®, z jego nega-
tywnymi zjawiskami, kumulujacymi si¢ w okresie
naptywu turystow.

2.4. Srédmiescie

Obszar Srodmiescia zaczat sie rozwijaé po decy-
zji o zniesieniu twierdzy w 1872 roku. Wytycza-
nie nowych ulic i placow Srodmiescia zaczeto od

2 Por. Schneider, W., Seegert, T. (2003), Pommersche Bd-
derarchitektur. Entstehung und Entwicklung. Ostseebad
Binz, Heimat-Bild-Verlag, Gifhorn.; Grétz, S., Quecke, U.
(2006), Balnea. Architekturgeschichte des Bades. Hrsg.:
Ursula Quecke. Jonas Verlag flir Kunst und Literatur, Mar-
burg.

2 Por. Bothe, R. (1984), (Hrsg.) Kurstddte in Deutschland.

Zur Geschichte einer Baugattung, Berlin.

Zjawisko urban sprawl w nadmorskim Trojmiescie opisuje

Lipinski, J.L. (2015), ‘Dyskurs metropolitalny na przykta-

dzie Trojmiasta’, Biuletyn Komitetu Przestrzennego Zago-

spodarowania Kraju PAN, 259, s. 100-124.
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zachodniej strony, gdzie poszerzono i przedtuzono
istniejaca ulicg prowadzacg do dzielnicy portowe;j
oraz wytyczono rownolegla do niej reprezentacyjng
arteri¢ Victoria Str. wiodgcg do uzdrowiskowego
Theater Park. Wychodzila ona z gléwnego placu
nowej dzielnicy, ktorym byt parkowy Kaiserplatz.
Stanowit on atrakcyjny punkt migdzy starym mia-
stem, uzdrowiskiem i dworcem, do ktoérego wiodta
prostopadta Wilhelm Str. Wokét tych dwoéch placow
zaczelo si¢ tworzy¢ nowe centrum miasta jako prze-
dluzenie i uzupetnienie historycznej staréwki. Roz-
szerzenie dzielnicy centralnej nie zmienito systemu
miejskiego opartego na trzech obszarach.

Ulice Srédmiescia tworzyly zblizone do kwa-
dratu kwartaly zabudowy mieszkaniowej, w ktorej
dominowaly kamienice o czterech kondygnacjach
i budynki uzyteczno$ci publicznej, takie jak:
poczta, biblioteka, bank, sad. Rozwijano rowniez
wschodnia cze$¢ Srodmiescia, gdzie po obu stro-
nach Kummert Str. (aleja Jana Pawta II) wytyczono
nowe kwartaty zabudowy. Slad dawnych fortyfi-
kacji, pomimo wchlonigcia terenéw przez tkanke
miejska, pozostal nadal czytelny jako zygzakowata
siatka ulic oraz charakterystyczne zielence w miej-
scach bastionow i rawelinow.

Na poczatku XX wieku rozpoczegto prace nad
korektg tkanki miejskiej. Plan pochodzacy z 1906
roku ukazuje ciekawg koncepcje rozwoju urbani-
stycznego integrujacego dzielnice uzdrowiskowa
i Srédmiescie, dzieki nowemu uktadowi linii kolejo-
wych. Nitka kolejowa prowadzaca do portu zostala
zastgpiona nowa linig po zachodniej stronie miasta
wzdtuz lewego brzegu Parsety. Przeniesienie dworca
pasazerskiego na wschod i przeksztalcenie go na
dworzec czolowy pozwoliloby na likwidacje toro-
wiska rozdzielajacego obie czesci miasta. W efek-
cie nastgpiloby przyspieszenie rozwoju wschodniej
czesci kurortu oraz powstatoby dodatkowe pola-
czenie ze starym miastem. Te interesujace plany nie
doczekaly si¢ realizacji, prawdopodobnie w zwigzku
z wybuchem [ wojny $wiatowe].

Odbudowa Kotobrzegu po ogromnych znisz-
czeniach II wojny $wiatowej wprowadzita do Srod-
mies$cia nowy typ zabudowy osiedlowej, ktéra nie
respektowala zasad historycznej urbanistyki (Bugal-
ski, 2014, s. 214). Mimo utrzymywania zabudowy
w granicach wczesniej wyznaczonej siatki ulic,
struktura osiedlowa realizowana od lat 60. XX
wieku wprowadzila zupetnie nowg jakos$¢ architek-
toniczng i urbanistyczna, rozbijajac ciagi pierzei.
Brak jej powiazania z tkanka miejskg wynikat takze
z realizacji potrzeb mieszkaniowych kosztem innych
funkcji miejskich. Rowniez budownictwo lat 70.
XX wieku prowadzitlo do obnizenia jakosci prze-



strzeni, zarowno pod wzgledem urbanistycznym, jak
i architektonicznym: nowe osiedla znacznie prze-
wyzszaly skalg istniejacg zabudowe, a ignorowanie
historycznych uktadéw doprowadzito do wyksztal-
cenia wydzielonych przestrzeni, niepowigzanych
z istniejacg tkanka Kotobrzegu. Kolejny etap odbu-
dowy staréwki w nurcie retrowersji doprowadzit do
zageszczenia i czgsciowej rekonstrukeji tkanki miej-
skiej (Fiuk, 2017, s. 99). Wspotczesnie intensyfikacja
budownictwa deweloperskiego nawigzuje czesto do
historycznej sieci ulic, ale ma na celu gtownie zaspo-
kojenie potrzeb sezonowych turystow, co wyklucza
mieszkancoéw z centrum i zmienia funkcjonowanie
catego Kotobrzegu.

3. PARKI W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ KOLOBRZEGU

Istotng role w strukturze miejskiej Kotobrzegu
odgrywa zielen, zajmujaca 12,5% jego obszaru
(https://mapadrzew.com/, dostepne: 19.04.2022),
penigc role zaréwno bufora, jak tacznika miedzy
funkcjonalnymi obszarami miasta?. Pierwszy park
(dzisiejszy park Teatralny) powstat w latach trzy-
dziestych XIX wieku pomigdzy dzielnica portowa
a uzdrowiskiem. Jego atrakcyjno$¢ podnosit uloko-
wany tu teatr oraz kawiarnie, a wspotczes$nie urza-
dzenia rekreacyjne, na przyktad park linowy.
Najwieksza rolg miata promenada nadmor-
ska wytyczona w 1864 roku, wyznaczajac granice
chronigca wydmy z ich ros$linno$cig umacniajaca
glebe. Drzewa wzdluz promenady peity role wia-
trochronu, co pozwalalo kuracjuszom w wickszym
zakresie korzysta¢ ze spaceréw zdrowotnych. Pro-
menada prowadzita do parku z amfiteatrem, w kto-
rym zachowaty si¢ wschodnie umocnienia forteczne:
Waldenschanze i Wolfsberg. Obok niego Hinterpo-
mmerscher Reitenverein zatozyt tor wyscigowy, co
wskazuje, ze do Kotobrzegu przybywali takze kura-
cjusze z wyzszych kregdéw spotecznych. Dodatkowo
istniaty duze gospodarstwa ogrodnicze oraz — czg-
sciowo zwigzane z koszarami — tereny sportowe.
Réwnomierne nasycenie przestrzeni miejskiej roz-
nego rodzaju uktadami zieleni nastapito dzigki zakta-
daniu licznych skwerow i placéw o réznej wielkosci,
a takze szpaleréw drzew. Po zniszczeniach wojen-
nych zielen zostata wprowadzona takze w obreb
srodmiejskich osiedli modernistycznych.

%O roli zieleni w kurortach, np: Eidloth, V. (1996), ‘Zur
geschichtlichen Bedeutung von Griinflichen fiir Kuror-
te’, Denkmalpflege in Baden-Wiirttemberg, Baden, 25,
s. 57-66.

4. PODSUMOWANIE

Uksztaltowana w trakcie rozwoju od $redniowiecza
do II wojny §wiatowej struktura urbanistyczna Koto-
brzegu wypracowala rownowage miedzy trzema
funkcjonalnie r6éznymi, ale tez uzupelniajacymi
si¢ dzielnicami: Srédmiescia, portu i uzdrowiska.
Zniszczenia po Il wojnie Swiatowej zmienily punkty
cigzkosci tego ukladu, cho¢ w zasadzie glowne
osrodki miejskie zostaly zachowane. Poczatkowo
najwazniejsza stata si¢ dzielnica portowa, zapew-
niajgc miejsca pracy i stanowiac gldwny czynnik
rozwoju gospodarczego. Najbardziej zniszczone
Srédmiescie, zredukowane do niewielkiego centrum
administracyjnego, stracilo na znaczeniu, a jego
intensywna zabudowa rozpoczgta si¢ dopiero od lat
60. XX wieku w stylu modernistycznym i byta uzu-
petniona w kolejnym etapie retrowersyjng odbudowsa
starowki (Musiaka, Figlus, Szmytkie, 2021, s. 516).
W latach 60. XX wieku przywrocono tez funkcje
uzdrowiskowe, co razem z dynamicznym rozwojem
turystyki w kolejnych latach zintensyfikowalo zabu-
dowe pasa przybrzeznego w kierunku wschodnim.

Przestrzen Kolobrzegu ujawniata od poczatku
istnienia wyraznie cechy struktury sieciowej, ze
wzgledu na funkcjonalne relacje miedzy poszcze-
gblnymi osrodkami. Cho¢ Stare Miasto, potaczone
pozniej ze Srédmiesciem, wydawalo sie byé naj-
wazniejsze hierarchicznie jako siedziba witadz
administracyjnych, to jednak ,,powodem” jego ist-
nienia byt port. Mozna wigc powiedzie¢, ze centrum
administracyjne obstugiwato handel i rybolowstwo
portowe, cho¢ prestiz wladzy sugerowalby inne
hierarchie. Podobnie to strategiczne znaczenie
portu spowodowalo rozwdj garnizonu. Pojawienie
si¢ uzdrowiska rozszerzyto sieciowy uktad miejski
o kolejny osrodek, na zasadzie jego uzupelnienia
i jednocze$nie zmienilo charakter relacji. Poczat-
kowo powigzania mi¢dzy portem a kurortem byty
niewielkie, natomiast Stare Miasto i Srédmiescie
stawato si¢ dla letnikow bardziej atrakcja tury-
styczng niz centrum wtadzy, cho¢ z kolei zachowato
te role w odniesieniu do codziennego funkcjonowa-
nia mieszkancow i portu.

Odkrycie zasadniczych elementdéw przestrzeni
Kotobrzegu pozwolito nie tylko zrozumieé¢ zasady
rozwoju miasta, ale tez potraktowac je jako punkt
odniesienia dla waloryzacji procesOw urbanistycz-
nych dokonujgcych si¢ po II wojnie §wiatowe;j.
Stad tez w odniesieniu do gléwnych obszarow
zostalty — jedynie skrotowo — zasygnalizowane
problemy, ktore naruszyly spdjnosé tego systemu
i ktore rowniez wspotczesnie moga stanowic zagro-
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zenie dla integralnosci miejskiej struktury prze-
strzenno-funkcjonalne;j.

Od lat 90. XX wieku dajg si¢ zauwazy¢ kolejne
przemiany, wynikajace nie tylko z dotychczasowych
przesunie¢ roli poszczegolnych dzielnic w obrebie
organizmu miejskiego. Najwigksze zmiany zachodza
w obregbie portu i stoczni z ich atrakcyjna lokalizacja
nad morzem. Zanik ich dziatalnosci doprowadzit do
zmian funkcjonalnych: nastgpuje intensywna zabu-
dowa deweloperska tego terenu oraz przeksztatcanie
go w maring. Stare Miasto w nurcie retrowersji stato
si¢ gldwnie atrakcja turystyczna, zachowujac funk-
cje administracyjne?’.

Najwicksza 1 najbardziej dochodowa dzielnica
miasta jest obecnie kurort-letnisko®® z wczasowymi
apartamentowcami uzytkowanymi czg¢sto jedynie
sezonowo. Eskalacja budownictwa deweloperskiego
doprowadzita do niekontrolowanego i nadmier-
nego wzrostu jednej funkcji, prowadzac do ,,rozle-
wania” miasta w kierunku potudniowo-wschodnim
i zachodnim. Dodatkowo nowo kreowana tkanka
urbanistyczna i architektoniczna jest pozbawiona
indywidualnych cech lokalnej zabudowy. Monofunk-
cyjne osiedla podmiejskie i turystyczne generuja
tez problemy komunikacyjne, zajmowane sg cenne
przyrodniczo tereny, majace bezposredni wptyw na
bior6znorodnos¢ i walory uzdrowiskowe.

5. WNIOSKI

Trwajace nieustannie procesy dopeltniania i rozszerza-
nia tkanki miejskiej wymagaja swiadomosci jej cech
konstytutywnych z ich walorami estetycznymi i funk-
cjonalnymi, co moze zapobiec negatywnym skutkom
rysujacych si¢ tendencji. Trwalosc¢ i elastycznos$¢ miej-
skiej struktury, wynikajaca ze spontanicznie stosowa-
nych zasad harmonijnego rozwoju w trakcie wielu
zmian historycznych jest zagrozona monokultura

27

Patrz: Przybyszewska-Gudelis, R., Grabiszewski, M.
(1986), Funkcja turystyczna w zabytkowych osrodkach
miejskich. Materialy pomocnicze do miejscowego planowa-
nia przestrzennego, Warszawa: Instytut Turystyki; Wlodar-
czyk, B. (2009). Przestrzen turystyczna. Istota, koncepcje,
determinanty rozwoju, £.6dz: Wyd. UL.

% Por. Ziegler, A. (2004), Deutsche Kurstdidte im Wan-
del. Von den Anfingen bis zum Idealtypus im 19.Jahr-
hundert (Europdische Hochschulschriften, Frankfurt
am Main, Reihe XXXVII Architektur. O zmieniajacej
si¢ roli kurortow, patrz: Kurstddte in der Neuzeit. Ver-
meintliche Idylle, wachsende Urbanitdt und demons-
trativer Konsum, Institut fiir vergleichende Stadtege-
schichte an der Westfélischen Wilhelms-Universitit
Miinster in Zusammenarbeit mit Dr. Andrea Piihrin-
ger (Griinberg) und Prof. Dr. Martin Scheutz (Wien),
Miinster 2021.
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urbanistyczno-funkcjonalng (Miedzinski, 2014). Pod-
porzadkowanie miasta turystyce jest nowa sytuacja
w historii Kotobrzegu, a zwigzane z tym wyzwania
rozwojowe naktadaja si¢ na ciggle trwajace dziala-
nia odbudowy i rewitalizacji (Wegclawowicz-Bliska,
2019), w dodatku przemiany te dokonujg si¢ w obli-
czu problemoéw zwigzanych ze zmianami klimatycz-
nymi i demograficznymi (Bizio, 2018).

Przeprowadzona analiza uswiadamia wyraznie,
ze struktura miejska Kotobrzegu z jej sieciowym
charakterem stanowi podstawe dla rOwnowagi prze-
strzenno-funkcjonalnej. Jej zachowanie z uwzgled-
nieniem aktualnych potrzeb turystow i calorocznych
kuracjuszy oraz mieszkancow daje szanse na $wia-
doma realizacj¢ zasad zrownowazonego rozwoju, do
ktorych odwotuja si¢ wspolczesne miasta.
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ATTRACTIVE MEANS WHAT?
ELEMENTS THAT SHAPE THE IMAGE
OF PUBLIC SPACE IN ASMALL TOWN

ABSTRACT

The study presented in this paper was an attempt to determine the characteristic features and elements of at-
tractive public spaces in small towns. Interviews were conducted in selected small towns in Poland and field
research was performed in towns in south-eastern Poland, the Czech Republic and Slovakia. The analysis
of small-town market squares as public spaces of key importance in a small town found that a wide range
of services, user interaction and good accessibility were the main elements that define the attractiveness of
these places.

Keywords: attractive public space, market square, small town

STRESZCZENIE

Tematyka przedstawionych w artykule badan dotyczy proby okreslenia cech i elementéw charakterystycznych
dla atrakcyjnych przestrzeni publicznych w matym miescie. Przeprowadzono wywiady w wybranych matych
miastach w Polsce oraz badania terenowe w miejscowosciach potozonych w potudniowo-wschodniej Polsce,
Czechach i na Stowacji. Analiza rynkéw matomiasteczkowych jako przestrzeni publicznych o szczegdlnym
znaczeniu w matych miastach wskazuje, ze szeroka oferta ustug, interakcje uzytkownikéw i dobra dostepnosé
to gldwne elementy stanowiace o atrakcyjnosci tych miejsc.

Stowa kluczowe: atrakcyjna przestrzen publiczna, rynek, male miasto
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1. INTRODUCTION

The theory of public spaces is linked to the construc-
tion of settlements. Defining the concept of public
space can be a separate study subject (Gehl and Svarre,
2013; Wantuch-Matla, 2016). Public space, as a key
element in the way cities, towns or villages function.
It is a common good and a ‘non-renewable’ or diffi-
cult-to-recover resource (Mencwel, 2020; Przesmyc-
ka, 2015). The interaction of the users of these spaces,
the local authorities, or the investors associated with
it, influences its aesthetics and quality. (Majerska-Patu-
bicka, 2022; Montgomery, 2015). It is also tied to the
perception of space and the impressions it evokes in
people, often building the image of the entire town
(Bierwiaczonek, 2021; Kulawiak and Smetkiewicz,
2023). The perception of the image of an entire settle-
ment through that of its main public space is particu-
larly evident in small towns and cities (Krzysztofik and
Dymitrow, 2015; Trojanowska, 2011). An attractive
public space attracts users and has a positive impact on
building social relations and a sense of local identity
among locals. As a space accessible to all, it is a com-
mon value. The lack of an attractive public space that is
visible in the suburban areas of large cities' has a neg-
ative impact on quality of life (Mantey, 2014, 2019;
Przesmycka, 2018).

1.1. Goal and methods

This study set out to identify criteria that character-
ize an attractive public space in a small town, with
particular reference to the space of market squares.
The analysis of small-town market squares present-
ed here aims to identify the common characteristics
indicative of their attractiveness.” The study focused
on small cities, that is those with populations either
lower than or slightly above 20,000. Semi-structured
interviews, observations in small towns and a litera-
ture review were conducted. Market squares, as major
public spaces of special significance to their respec-
tive towns, were selected for further detailed analysis.
Field studies and detailed analyses were carried out in
twelve small-town squares in south-eastern Poland,
the Czech Republic and Slovakia in relation to the
function of the squares and the use of the surrounding
buildings, transport and pedestrian access, composi-
tion and aesthetics. It was important to identify the

! Ever-growing suburbs often lack attractive public spaces.

Among other things, this study aimed to determine the ele-
ments that characterize an attractive urban space, enabling
quantitative analyses to be carried out.
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elements that characterize an attractive urban space,
enabling quantitative analysis. On the basis of the re-
search, a set of criteria was selected which, in the au-
thors’ opinion, characterize an attractive public space
in a small town.

2. ATTRACTIVENESS OF
CONTEMPORARY PUBLIC SPACES AS
PRESENTED IN THE LITERATURE

Public space is a subject of discussion in various
fields, such as architecture and urban planning, psy-
chology, sociology, economics or legal studies. Due
to the wealth of publications, we selected a range
of items that, in our view, were the most accurate
in discussion the subject of this study. A landmark
publication was written in the 1960s by Jane Jacobs
(Jacobs, 1961). Jacobs presents a way of looking at
space, introducing social and sociological themes,
and considers the impact of user diversity on the
functioning and sense of safety in public space. The
universality of the issues raised by Jacobs makes it
possible to relate them to the assessment of market
squares in small towns, even though her work is
about a large city. Charles Montgomery shows the
relationship between the design of a city and the lev-
el of life satisfaction of its inhabitants (Montgomery,
2015). Jan Gehl’s works on creating people-friendly
public spaces (Gehl, 2010; 2011; Gehl and Svarre,
2013) or experiencing the impact of these spaces on
the user (Hiss, 1991) were equally relevant to the
research presented. A multifaceted discussion of the
right to decide on the development of the city and its
space, in relation to social and economic issues, is
presented in Cities for people, not for profit (Brenner
et al., 2012). The items listed above are linked by
the user of the space, who co-creates this space. The
issues of urban composition presented in 7he Image
of the City (Lynch, 1960) and Elementy kompozycji
urbanistycznej (Wejchert, 1984) which constitute the
canon on the subject, are likewise of continued rel-
evance. The methods developed by Gehl, Lynch or
Wejchert are constantly used in urban analysis and
the study of urban spaces. This is confirmed by the
persistent and continually evolving discussion on
the subject and its varying perspectives. As a not-
for-profit organization that has operated since 1975,
Project for Public Spaces has developed a range of
methods that can be applied to urban space design.
The co-founders of Project for Public Spaces em-
phasize in the publications they produce that: Place
gives identity to the city. Without great public places
there would be no great cities (Jelenski and Kosinski,
2009, p. 20). Matthew Carmona shows the different



dimensions of space in the simple form of a guide
(Carmona, 2021). In this context, the educational di-
mensions of the publications listed is crucial, as they
are not addressed to experts only. Landscape evalua-
tion methods set in the context of the Krakéw school
of landscape architecture and the theory of landscape
interiors (Bogdanowski, 1976, 1990; Myczkowski et
al., 1998) are also used in studies concerning urban
spaces (Hrehorowicz-Gaber et al., 2023) which point
to the significance of the landscape in public space
issues. Another aspect of the transformation of urban
spaces in recent years is related to the COVID-19
pandemic. To some extent, we can still see the impact
of the restrictions and constraints introduced in the
wake of the pandemic in public spaces? cities around
the world. In general, the previous research literature
tends to believe that COVID-19 may have a negative
impact on social interactions and mobility within
public urban spaces. The present study substantiates
that after the end of the lockdown, people have in-
dicated a very strong desire for societal mobility in
sociable places, which reveals the originality of the
current study. However, the pedestrians’ propensity
for commercial spaces has mitigated, which is in line
with previous studies (Askarizad et al., 2021). The
changes in relationships and interactions evident in
space have influenced its functioning and have pro-
vided the basis for guidelines for future urban design
(Honey-Rosés et al., 2021). The relationship between
users and urban spaces, the sense of identity and cul-
tural determinants is presented by Ali Madanipour
(Madanipour, 2021) who refers to the weakening
or transformation of existing social ties in favour of
increasing user anonymity. The literature repeatedly
emphasizes the significance of the cultural landscape
in the shaping of space (Sykta and Grzybowski,
2023), and links issues of cultural heritage and meet-
ing the needs of the contemporary user (Jelenski and
Kosinski, 2009; Szafranek, 2019). It is worth noting
the transformation of the spaces of historical city
centres (Wectawowicz-Bilska, 2015; Wectawow-
icz-Bilska, 2019). In this context, the theme of the
revitalization of market squares seems to be relevant,
especially in terms of improving the quality of urban
spaces (Ramlee et al., 2015). The literature on the

3 This also includes open spaces. In general, the previous

research literature tends to believe that COVID-19 may
have a negative impact on social interactions and mobility
within public urban spaces. The present study substantia-
tes that after the end of the lockdown, people have indica-
ted a very strong desire for societal mobility in sociable
places, which reveals the originality of the current study.
However, the pedestrians’ propensity for commercial spa-
ces has mitigated, which is in line with previous studies
(Askarizad et al., 2021).

regeneration of small towns, thus improving the at-
tractiveness of, among other things, market squares,
includes spatial, functional and aesthetic issues, of-
ten discussed using specific cases (Ciepiela, 2021a;
Przesmycka, 2009; Wectawowicz-Bilska, 2012). It
also includes issues concerning spaces intended to be
attractive places — spa spaces (Wectawowicz-Bils-
ka and Wdowiarz-Bilska, 2019) — or publications
that discuss the role and emphasize the significance
of cultural values in regeneration processes (Bat-
tis-Schinker et al., 2021). With this in mind, we set
the role and importance of cultural determinants and
interpersonal interactions as the starting point for
this research.

3. ANALYSES

Rating a place’s attractiveness level, although
often subjective, is done through certain criteria.* In
order to identify the user’s perception of urban space,
fifty-six semi-structured interviews were conducted,
addressing five main issues.’ The respondents were
asked to:

1) define what a public space is,

2) state the types and forms of development of pu-
blic space,

3) define what characterizes an attractive space,

4) state what they believed was the local town’s
main public space,

5) list some of the most attractive public spaces that
they knew of.

Even when the person performing the assessment imposes
their own assessment criteria unconsciously.

The interviews were conducted in small Polish towns in
the in the Subcarpathian, Holy Cross and Lesser Poland
voivodeships, with a population of no more than 20,000 in-
habitants. The respondents comprised 32 women (57% of
the total number of respondents) aged between 17 and 72,
and 24 men (43% of the total number of respondents) aged
between 14 and 67. Seventy-five percent of responses were
provided by individuals aged 60 to 70 (25 women and 17
men). Education level was not collected. Most interviews
(23) were conducted in Niepotomice, followed by Biecz
(16), Lipnica Murowana (10), and Lanckorona (7). The
survey was an unstructured, free-form interview, allowing
for a broader discussion of the issues raised. The respon-
ses were compiled and organized into issue groups. The
responses were compiled and organized into issue groups.
No clear relationships were identified between data related
to the respondents’ characteristics and the identified space
features. However, it was found that in order to analyse the
data using, for example, the Pearson Chi-square indepen-
dence test, it would be necessary to develop a full survey
questionnaire and significantly expand the group of respon-
dents. This study was preliminary and directing in its ap-
proach to urban analyses. This paper presents the part of the
results that are most relevant to the overall study.
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The majority of responses concerning the first
issue (97%) referred to the form of use and accessi-
bility of the space. The answers given included state-
ments such as: the space that surrounds us when we
leave home, the space for people to function or the
generally accessible area. When asked to name the
types of public space, the respondents most often
mentioned the space of shopping malls (48%), while
answers such as square and street were given by only
13% of respondents, who, after some thought, identi-
fied the square as the market square. When referring
to the ways in which space is developed, the answers
given related to its function. Interpersonal relations
(21%) were frequently referenced, and rules of behav-
iour that prevail in such spaces were noted. To the
majority of respondents (93%), the most important
factor in the attractiveness of space was the wide range
of services on offer — both in the space (the square)
and the surrounding buildings. Attention was also
drawn to the desirable presence of other users. When
answering what an attractive space should look like,
most respondents mentioned aesthetics and coming
equipped with street furniture.® The important role of
green space’ and the functional flexibility of the square
was also noted.® However, safety within the space was
not seen as essential. Interestingly, especially in rela-
tion to the above answers, when asked where the main
public space in a given town was located, almost all
the respondents stated it was the market square. When
asked to name the most attractive public spaces they
knew, the respondents mentioned Wroctaw’s Market
Square, Gdansk’s Old Town, Krakow’s Old Town and,
from outside Poland, the historical parts of Venice,
Vienna, Paris and Prague. The historical features of
these places were often stressed.

In the light of the results of the interviews and
the literature review, a number of issues concerning
the perception of space as attractive were selected for
further analysis. The service offering, the aesthetics of
the buildings and spaces, the legibility of the urban
interior, the presence of street furniture, the presence
of landscaped greenery, the presence of cultural and
historical features, and accessibility were identified as
essential factors that contribute to the attractiveness of
urban spaces. For the purposes of in-depth research,
these issues were further clarified (see Table 1), and
the urban layout was assumed to be a criterion in case
selection. Referring to spaces perceived as attractive in

Aesthetics, understood as a well-maintained, orderly space.
Benches and various types of seating and fountains were
mentioned especially often.

Particularly tall greenery that casts shade on seating.
Related to organising different types of events such as con-
certs or special events.
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small cities and towns, the selections of cases for fur-
ther study were made based on original field research
and observations. Twelve small-town market squares
from south-eastern Poland, the Czech Republic and
Slovakia were identified.

From Poland, Biecz (1l1. 1, 2), Lanckorona (I11. 3,
4), Lipnica Murowana (Ill. 5, 6) and Niepotomice
were selected’® (Ill. 7, 8), from Slovakia, Brezno (Tl1.
9, 10), Levoca (I1l. 11, 12), Stara Cubovna (I1l. 13,
14), Podolinec (Ill. 15,16), and from the Czech
Republic, Cesky Krumlov (Ill. 17, 18), Havlickav
Brod (IlI. 19, 20), Jindfichtiv Hradec (1l1. 21, 22) and
Kutna Hora (Ill. 23, 24).

The uses of buildings located in the market
squares and in their immediate surroundings were
analysed. The simplified urban surveys (Ill. 25)
and the quantitative analysis in terms of service,
and mixed-use service and residential buildings
(see Table 2) allowed us to conclude that in each
case a significant share of service uses could be
identified. In cities with larger populations, such
as Niepotomice, Brezno, Levo¢a, Cesky Krumlov,
Havlickav Brod, Jindfichiv Hradec and Kutna Hora,
there was a significant predominance of service
buildings in relation to housing. In smaller towns, the
prevalence of service buildings was negligible. With
regard to services, the specificity of uses present in
space was noted. In the case of the Slovak towns —
Levoca, Podolinec and the smallest of the Polish
towns of Lanckorona and Lipnica Murowana — the
proportions of services of local and citywide signifi-
cance were similar. In the other cases, services of cit-
ywide significance predominated. Also notable in the
context of the service offering, as highlighted by the
respondents, is the presence of active edges, under-
stood as ground floors in the buildings that adjoin
a market square, and provide opportunities for inter-
action.'” The presence of active edges was noted in
all the spaces analysed. In most of the cases, a part
of the market space remained undeveloped and free
of street furniture or greenery. The exceptions to this
were Slovakia’s Levoc¢a and Stard Cuboviia. In each
case, the market squares were formal spaces, and
served as a showcase for the town and also allowed
for a temporary change of use.!" In most of the towns

Their populations, according to. (Statistics Poland, 2023),
were 4,349, 2,059, 796, and 16,493, respectively. As per
(Statistical Office of the Slovak Republic, 2021) the number
of inhabitants was, respectively: 12,057, 14,722, 16,161,
3,178. As per (Czech Statistical Office, 2021), the number
of inhabitants was respectively: 13,160, 23,391, 20,815,
20,353.

Such as gallery and shop fronts, recesses and arcades.

For example, for the duration of fairs or festivals.



analysed, cyclical events that attracted users, includ-
ing those from outside the towns themselves, were
organized.!? The presence of greenery in the spaces
analysed varied. While in Slovak towns it was an
important part of the squares’ development, in the
case of the spaces in Polish and Czech towns its pres-
ence was significant only in Lanckorona."

Concerning urban composition, we observed the
presence of compact and full frontages in the build-
ings surrounding the markets in every case. The dis-
play of elements of significance in the development
was noted in most market squares, which positively
influenced the aesthetics of the spaces, in addition to'*
harmoniously selected street furniture items. Trans-
port and pedestrian access, as well as space legibility,
were also analysed.! In most cases, the entrances to
the market square areas were accentuated in subtle
ways (e.g., by changing the paving). Furthermore, in
half of the cases, the entrance to the square was tied
to significant changes in space parameters.'® Trans-
port access to the market squares was very good,
which meant that, in virtually every case, car-based
transport was present to a greater or lesser extent.!”
Pedestrian access was particularly important for the
ability to use the space, which varied and was closely
linked to transport access. The presence of roads
with significant vehicular traffic hindered pedestrian
circulation within the market squares. The issues dis-
cussed are summarized in Table 1.

4. SUMMARY AND CONCLUSIONS
The perception and rating of public space in small

cities and towns, especially in the areas of south-
eastern Poland,'® seemed to be strongly influenced by

Among others, the Angel in the Town of Lanckorona Festi-
val, the Kromer Festival in Biecz, Festiv, — the historical
music festival in Biecz, the Teatralna Chalupka festival in
Brezno.

Lanckorona is the only village included because of its well-
-preserved urban layout and the significant landscape featu-
res that contribute to the special character of the village’s
market square.

These include the display of silhouettes of historical chur-
ches (Niepotomice, Levoca, Podolinec).

Understood as a clear accentuation of the entrances to the
market space, or the separation of zones, e.g., by means of
paving layout.

From the interiors of streets with much narrower propor-
tions, into the open space of a square, which was an impor-
tant factor in creating the impression of the uniqueness of
the place the user was entering.

Depending on its location in relation to the main transport
linkages (roads of international, national, regional and local
significance).

Characterized by weaker economic and economic con-
ditions (Bartosiewicz and Stanczyk, 2018).

the perspective that a regenerated or renovated space,
no matter how, was considered attractive.'” This
study presents a set of criteria and identifies features
and elements of space that appear to be characteristic
of places perceived as attractive. The only element
identified in the interviews whose significant pre-
sence in the space was not explicitly found in most
of the cases analysed, was greenery. With regard to

Slovak town squares, tall greenery was an important

part of the development, whereas in Poland and the

Czech Republic, the presence of greenery was mostly

negligible.?® The other features that were studied,

such as a wide range of services, including those of

a citywide significance, good access, aesthetics, the

provision of street furniture and flexibility in chan-

ging the function of the square space, were confir-
med and reflected in the form of a set of criteria. The
market square in Levoca received the highest marks
according to the adopted criteria, followed by public
spaces in Jindfichtiv Hradec and Kutna Hora. Cesky

Krumlov and Havlickiiv Brod were also rated highly.

The biggest discrepancies in the evaluation of the

above-mentioned places concerned mainly the pre-

sence of greenery. In the interviews, greenery was
identified as a significant factor influencing the per-
ceived attractiveness and assessment of public spa-
ces, as reported by respondents. However, during the
in situ research, a positive impact on the assessment
was observed in only half of the studied cases.

The criteria that can be used to rate the public
spaces of small towns include:

— number of service buildings in relation to resi-
dential buildings,

— significant share of service uses of citywide
significance among all service uses in a market
square,

— presence of active edges,

— presence of a formal town square in the market
square,

— the functional flexibility of the open space of the
market square, tied to the potential for organiz-
ing events in this space,

— presence of landscaped greenery,

— good transport access to the city and market
square,

— good pedestrian access to the central market area,

— the presence of accentuated and legible ‘entranc-
es’ to the market space,

— exposition of significant structures that affect the
composition of the space,

Based on an analysis of the answers given in the interviews.
The exception was Lanckorona.
Indicated from interviews and the literature review.

20
21
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— presence of compact and full frontages, associat-
ed with an urban space’s legibility,

— interesting, aesthetically pleasing and harmoni-
ous development,

— harmonious and appropriately selected street fur-
niture.

Due to the study’s assumptions, it concerned spaces

of historical origin and due to the statutory conserva-

tion of such spaces, the development that surrounded

them also was of historical value.
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I1I. 1 Biecz, Poland. Aerial photograph from Google Earth Pro. I11. 2 Biecz, Poland. View of the Town Hall from the south. Photo

2019 by A.Ciepiela 2017 (Ciepiela, 2021b,p. 25)
Il. 1. Biecz, Polska. Zrodto: zdjecie lotnicze Google Earth Pro, 1. 2. Biecz, Polska. Widok na ratusz od strony potudniowe;j. Fot.
2019. A. Ciepiela, 2017.

I11. 3 Lanckorona, Poland. Aerial photograph from Google Earth T1l. 4 Lanckorona, Poland. View from south-east towards the

Pro. 2019 west. Photo by A.Ciepiela 2018 (Ciepiela, 2021b,p. 23)
1. 3. Lanckorona, Polska. Zrodto: zdjecie lotnicze Google Earth 11. 4. Lanckorona, Polska. Widok od strony potudniowo-wschodniej
Pro, 2019. w kierunku zachodnim. Fot. A. Ciepiela, 2018.

Ill. 5 Lipnica Murowana, Poland. Aerial photograph from Google Ill. 6 Lipnica Murowana, Poland. View from south-east towards

Earth Pro. 2019 the west. Photo by A.Ciepiela 2020 (Ciepiela, 2021b,p. 22)
1. 5. Lipnica Murowana, Polska. Zrodto: zdjecie lotnicze Google Il. 6. Lipnica Murowana, Polska. Widok od strony potudniowo-
Earth Pro, 2019. -wschodniej w kierunku zachodnim. Fot. A. Ciepiela, 2020.
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Ill. 7 Niepotomice, Poland. Aerial photograph from Google
Earth Pro. 2019

11. 7. Niepotomice, Polska. Zrodto: zdjecie lotnicze Google Earth
Pro, 2019.

I1l. 8 Niepotomice, Poland. View from the central part of the
square towards the south-east. Photo by A.Ciepiela 2020 (Cie-
piela, 2021b,p. 28)

Il. 8. Niepotomice, Polska. Widok z centralnej czg¢sci placu
w kierunku poludniowo- wschodnim. Fot. A. Ciepiela, 2020.

T1l. 9 Brezno, Slovakia. Aerial photograph from Google Earth
Pro. 2019

Il. 9. Brezno, Stowacja. Zrodto: zdjecie lotnicze Google Earth
Pro, 2019.

IIL. 10 Brezno, Slovakia. View from the central part of the square
towards the south. Photo by A.Ciepiela 2017 (Ciepiela, 2021b,p. 26)

Il. 10. Brezno, Stowacja. Widok z centralnej czgéci rynku
w kierunku potudniowym. Fot. A. Ciepiela, 2017.

I1l. 11 Levoca, Slovakia. Aerial photograph from Google Earth
Pro. 2019

Il. 11. Levoca, Stowacja. Zrodto: zdjecie lotnicze Google Earth
Pro, 2019.
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I1l. 12 Levoca, Slovakia. Entrance to the market area from the
south, Photo by A. Ciepiela 2017 (Ciepiela, 2021b, p. 29)

Il. 12. Levoca, Stowacja. Wejscie w obszar rynku od strony
potudniowej. Fot. A. Ciepiela, 2017.



I11. 13 Stara Cubovna, Slovakia. Aerial photograph from Google
Earth Pro. 2019
Il. 13. Stara uboviia, Stowacja. Zrodto: zdjecie lotnicze Google
Earth Pro, 2019.

111.14 Stara Cubovna, Slovakia. View from the central part of the
square towards the south, Photo by A. Ciepiela 2017 (Ciepiela,
2021b, p. 30)

11. 14. Stara Cubovna, Stowacja. Widok z centralnej czesci rynku
w kierunku potudniowym. Fot. A. Ciepiela, 2017.

Ill. 15 Podolinec, Slovakia. Aerial photograph from Google
Earth Pro. 2019

Il. 15. Podolinec, Stowacja. Zrodto: zdjecie lotnicze Google
Earth Pro, 2019.

Tl1. 16 Podolinec, Slovakia. View of the central part of the square
from the west, Photo by A. Ciepiela 2017 (Ciepiela, 2021b, p. 24)

Il. 16. Podolinec, Stowacja. Widok na centralng cz¢$¢ rynku od
strony zachodniej. Fot. A. Ciepiela, 2017.

11. 17 Cesky Krumlov, Czech Republic. Aerial photograph from
Google Earth Pro. 2019

11. 17. Cesky Krumlov, Czechy. Zrodto: zdjecie lotnicze Google
Earth Pro, 2019.

111. 18 Cesky Krumlov, Czech Republic. View from the central
part of the square towards the south, Photo by A. Ciepiela 2017
(Ciepiela, 2021b, p. 27)

1. 18. Cesky Krumlov, Czechy. Widok z potnocnego naroznika
rynku w kierunku potudniowym. Fot. A. Ciepiela, 2017.
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I11. 19 Havlicktiv Brod, Czech Republic. Aerial photograph from
Google Earth Pro. 2019

11. 19. Havli¢ktv Brod, Czechy. Zrédto: zdjecie lotnicze Google
Earth Pro, 2019.

I11. 20 Havli¢kav Brod, Czech Republic. View from the central
part of the square towards the north. Photo by A.Ciepiela 2017
(Ciepiela, 2021b,p. 33)

I1. 20. Havlickv Brod, Czechy. Widok z centralnej cz¢sci rynku
w kierunku pétnocnym. Fot. A. Ciepiela, 2017.

I1l. 21 Jindfichtv Hradec, Czech Republic. Aerial photograph
from Google Earth Pro. 2019

1. 21. Jindfichiv Hradec, Czechy. Zrodlo: zdjecie lotnicze
Google Earth Pro, 2019.

I11. 22 Jindfichiv Hradec, Czech Republic. View from the central
part of the square towards the south. Photo by A.Ciepiela 2017
(Ciepiela, 2021b,p. 32)

I1. 22. Jindfichuv Hradec, Czechy. Widok z centralnej czgsci ryn-
ku w kierunku potudniowym. Fot. A. Ciepiela, 2017.

I1l. 23 Kutna Hora, Czech Republic. Aerial photograph from
Google Earth Pro. 2019

Il. 23. Kutna Hora, Czechy. Zrodlo: zdjecie lotnicze Google
Earth Pro, 2019.

134

I11. 24 Kutna Hora, Czech Republic. View from the central part
of the square towards the south-east. Photo by A.Ciepiela 2017
(Ciepiela, 2021b,p. 31)

I1. 24. Kutna Hora, Czechy. Widok z centralnej czesci rynku
w kierunku potudniowo-wschodnim. Fot. A. Ciepiela, 2017.
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I11. 25 Functional and compositional scheme of the market square in Niepotomice. Original work

1. 25. Schemat funkcjonalno-kompozycyjny rynku w Niepotomicach. Zrédto: opracowanie whasne.
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Table 1. Listing of the elements of the spaces of small-town market squares under investigation, with synthetic ratings. Gray
highlighting indicates the highest rated elements. Original work. Ratings: (+) the element has a positive impact on the attracti-
veness of the space; (+/-) the element has a positive impact on the attractiveness of the space, to a lesser extent than (+); (-/+)
the element has a negative impact on the attractiveness of the space, to a lesser extent than (-); (-) the element has a negative
impact on the attractiveness of the space.

Tabela 1. Zestawienie badanych elementoéw przestrzeni rynkéw matomiasteczkowych wraz z syntetyczng ocena. Kolorem
szarym podkreslono najwyzej ocenione elementy. Oznaczenia:

(+) badany element ma dodatni wplyw na atrakcyjno$é przestrzeni;

(+/-) badany element ma dodatni wptyw na atrakcyjno$¢ przestrzeni, w mniejszym stopniu niz (+);

(-/+) badany element ma ujemny wptyw na atrakcyjnos¢ przestrzeni w mniejszym stopniu niz (-);

(-) badany element ma ujemny wplyw na atrakcyjno$¢ przestrzeni.

Wyszczegolnienie Town / miasto
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Number of service buildings in
relation to residential buildings /
Liczba obiektow ustugowych +- | - | H- + + + + + + + +- | -
w stosunku do zabudowy
mieszkalnej

Share of service uses of citywide
significance among all service
uses in a market square /

Udziat funkcji ustugowych + +- | H- + + + + + + +/- + +/-
0 znaczeniu og6lnomiejskim
wsrod wszystkich funkcji
ustugowych w rynku

Presence of active edges /
Obecnos¢ aktywnych krawedzi

Presence of a formal town square
in the market square /

Obecnos¢ placu miejskiego + + + + + + + + + + + +
o charakterze reprezentacyjnym
w rynku

Market square functional
flexibility (e.g., hosting festivals,
fairs, music events) /
Elastyczno$¢ funkcji na ptycie + + + + + + + + + + + +
rynku (np. dla organizacji
festiwali, jarmarkow, imprez
muzycznych)

Presence of landscaped greenery /
Obecnos¢ zieleni urzadzonej
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Wyszczegolnienie

Town / miasto

Element investigated /

Badany element

Biecz

Lanckorona

Lipnica Murowana

Niepolomice

Cesky Krumlov

w

Havlickiv Brod

Jindfichtv Hradec

Kutna Hora

Brezno

Levoéa

Stara Cuboviia

Podolinec

External transport access to the
city /

Zewngtrzna dostgpnosé
transportowa do miasta

+/-

Pedestrian access to the central
market area /

Dostepnosc¢ piesza do centralnej
czesei rynku

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

Accentuated ‘entrances’ to the
space analysed /
Zaakcentowane ,,wejscia”

w analizowang przestrzen

+-

+-

+-

+-

+-

+-

Exposition of significant
compositional elements in
development /
Ekspozycja znaczacych
elementow kompozycji

w zagospodarowaniu

+/-

+/-

Presence of compact and full
frontages /

Obecnos¢ zwartych i pelnych
pierzei zabudowy

Development aesthetics and
harmoniousness /

Estetyka i harmonijno$¢
zabudowy

+/-

+/-

+/-

+/-

Street furniture harmoniousness /
Harmonijno$¢ obiektow matej
architektury

+/-

+/-

Source: own elaboration. / Zrodto: opracowanie whasne.
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Table 2 Example of an Analysis card for the market square in Niepotomice. Own work.

Tabela 2. Przyktadowa Karta analizy dla rynku w Niepotomicach.

Analysis card for the market square in Niepolomice /

Karta analizy dla rynku w Niepolomicach

~ 7250 m?
Area dedicated to the movement of pedestrians / 3890 m?
Powierzchnia dedykowana dla ruchu pieszego
Roades / )
Spaces of market square under investigation / Drogi ~760m
pac . q & Area dedicated to vehicular traffic / £
Powierzchnia badanego obszaru . .
Powierzchnia dedykowana dla .
ruchu samochodowego Parking
areas / ~2120 m?
Parkingi
Areg of green space’s / . 476 m?
Powierzchnia terenow zielonych
Composed greenery / Yes; tree rows, flowerbeds /
Zielen komponowana Tak — szpalery drzew, kwietniki
Total / Ogétem 27
residential / mieszkalne 2
Number of objects in the investigated area /
Ilo$¢ obiektéw w badanym obszarze mixed-use housing and service 10
/ ustugowo-mieszkalne
service / ustugowe 15
active / aktywne 222 m
Development edge length /
Dhugos¢ krawedzi zabudowy inactive / nieaktywne 53 m (,pa.rt of frontage is open
/ czg$¢ pierzei otwarta)
59
bench / tawki, siedziska 23
Number of street furniture /
Tlo$¢ obiektow matej architektury free-standing lamp / lampy stojace 34
others (fountains, statues) /
. 2
inne (fontanny, figury)

Source: own elaboration. / Zrédto: opracowanie wilasne.
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Pamigci Pani prof. dr hab. inz. arch.
Elzbiety Wectawowicz-Bilskiej

1. WPROWADZENIE

Teoria przestrzeni publicznych jest zwigzana
z budowg oSrodkow osadniczych. Zdefiniowanie
pojecia przestrzeni publicznej mogloby stanowic
odrgbny temat do rozwazan (Gehl, Svarre, 2013;
Wantuch-Malta, 2016). Przestrzen publiczna jako ele-
ment kluczowy dla sposobu funkcjonowania miast,
miasteczek czy wsi, jest dobrem wspolnym i stanowi
zasob ,,nieodnawialny” czy tez trudny do odzyskania
(Mencwel, 2020; Przesmycka, 2015). Wspodtdziatanie
uzytkownikow tych przestrzeni, wtadz lokalnych czy
inwestorow z nig zwigzanych wptywa na jej estetyke
i jako$¢ (Majerska-Patubicka, 2022; Montgomery,
2015). Wiaze si¢ to takze z postrzeganiem przestrzeni
i wrazeniami, jakie budzi ona w odbiorcach, czgsto
budujac obraz catego osrodka (Bierwiaczonek, 2021;
Kulawiak, Smetkiewicz, 2023).

Percepcja wizerunku catego osrodka poprzez
postrzeganie jego gtownej przestrzeni publicznej jest
szczegoblnie widoczna w matych miastach i miejsco-
wosciach (Krzysztofik, Dymitrow, 2015; Trojanow-
ska, 2011). Atrakcyjna przestrzen publiczna przyciaga
uzytkownikow, wplywa takze pozytywnie na budo-
wanie relacji spotecznych oraz poczucia tozsamosci
lokalnej wsréd mieszkancow. Jako przestrzen dostgpna
dla wszystkich jest warto$cig wspodlng. Brak atrakcyj-
nych przestrzeni publicznych widoczny w terenach
podmiejskich duzych miast — stale powigkszajcie
si¢ suburbia niejednokrotnie pozbawione sg atrakcyj-
nych przestrzeni publicznych. Wplywa negatywnie
na jakos$¢ zycia mieszkancow (Mantey, 2014, 2019;
Przesmycka, 2018).

1.1. Cel i metody

Tematyka badan przedstawionych w niniejszym arty-
kule dotyczy proby okreslenia kryteriow charaktery-
zujacych atrakcyjng przestrzen publiczng w malym
miescie, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzeni
rynku. Analiza malomiasteczkowych rynkéw ma na
celu wskazanie cech wspdlnych $wiadczacych o ich
atrakcyjnosci. Badanie mialo migedzy innymi na celu
wskazanie elementow charakteryzujacych atrakcyjna
przestrzen miejska, umozliwiajgcych przeprowadze-
nie analiz ilosciowych. W badaniach uwzgledniono
miasta male, liczagce mniej niz 20 000 mieszkancow
lub niewiele ponad. Przeprowadzono wywiady cze-
sciowo ustrukturyzowane, obserwacje w malych
miastach oraz przeglad literatury. Do analiz szczegd-
lowych wytypowano rynki jako gléwne przestrzenie
publiczne o szczegdlnym znaczeniu dla miejscowosci.

Badania terenowe oraz analizy szczegdtowe prowa-
dzono w dwunastu matomiasteczkowych rynkach
poludniowo-wschodniej Polski, Czech 1 Stowacji,
w odniesieniu do funkcji placu oraz zabudowy otacza-
jacej, dostepnosci transportowej i pieszej, kompozycji
oraz estetyki. Istotne bylo wskazanie elementow cha-
rakteryzujacych atrakcyjng przestrzen miejska, umoz-
liwiajgcych przeprowadzenie analiz ilo$ciowych.
Na podstawie badan wytypowano zestaw kryteriow,
ktére — zdaniem autorow — charakteryzuja atrak-
cyjng przestrzen publiczng w matym miescie.

2. ATRAKCYJNOSC WSPOLCZESNYCH
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
W LITERATURZE

Przestrzen publiczna stanowi przedmiot rozwazan
w roznych dziedzinach, takich jak: architektura i urba-
nistyka, psychologia, socjologia, ekonomia czy prawo.
Z uwagi na bogactwo publikacji wskazano wybrane
pozycje odnoszace si¢ — zdaniem autorow — najtraf-
niej do podejmowanej tematyki badan. Przelomowa,
w latach 60. XX wieku, publikacj¢ przedstawita Jane
Jacobs (Jacobs, 1961). Autorka prezentuje sposob
postrzegania przestrzeni, wprowadzajac watki spo-
feczne i socjologiczne, uwzgledniajacy wpltyw rézno-
rodnos$ci uzytkownikoéw na funkcjonowanie i poczucie
bezpieczenstwa w przestrzeni publicznej. Uniwersal-
no$¢ zagadnien poruszanych przez Jacobs pozwala na
odniesienie ich do oceny rynkoéw w matych miastach,
pomimo iz publikacja dotyczy miasta duzego.

Charles Montgomery ukazuje zwiazek pomigdzy
projektowaniem miasta a poziomem zadowolenia
z zycia jego mieszkancow (Montgomery, 2015).

Prace Jana Gehla zwigzane z tworzeniem prze-
strzeni publicznych przyjaznych dla ludzi (Gehl,
2010, 2011; Gehl, Svarre, 2013) czy doswiadcza-
niem wptywu tych przestrzeni na uzytkownika (Hiss,
1991) sa rownie wazne dla niniejszej pracy. Wielo-
aspektowe rozwazania o prawie do decydowania
0 rozwoju miasta i jego przestrzeni, w odniesieniu
do zagadnien spotecznych i ekonomicznych, przed-
stawiono w pracy zbiorowej Cities for people, not
for profit (Brenner i in., 2012).

Pozycje wskazane powyzej taczy uzytkownik
przestrzeni, ktory jednoczesnie jest jej wspottworca.
Zagadnienia zwigzane z kompozycja urbanistyczng
zaprezentowane w dzietach takich jak The Image
of the City (Lynch, 1960) oraz Elementy kompozy-
¢ji urbanistycznej (Wejchert, 1984), ktore stanowia
kanon literatury przedmiotu, nie traca na aktualno-
sci. Metody wypracowane przez Gehla, Lyncha czy
Wejcherta sg stale wykorzystywane w analizie urba-
nistycznej oraz badaniach przestrzeni miejskich.
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Potwierdzaja to prowadzone i rozwijane rozwazania
w tym zakresie, w zréznicowanych ujeciach. Project
for Public Spaces jako organizacja non profit dziata-
jaca od 1975 roku wypracowata szereg metod moz-
liwych do aplikacji przy ksztaltowaniu przestrzeni
miejskiej. Wspottworcy Project for Public Spaces
w tworzonych publikacjach podkreslaja, ze: Migjsce
nadaje tozsamos¢ miastu. Bez wspanialych miejsc
publicznych nie bytoby wspaniatych miast (Jelenski,
Kosinski, 2009, s. 20).

Matthew Carmona (2021) w prostej formie prze-
wodnika ukazuje ré6zne wymiary przestrzeni. Wazny
w tym kontek$cie wydaje si¢ wymiar edukacyjny
wspomnianych publikacji, dostosowanych nie tylko
dla ekspertow specjalizujacych si¢ w tej tematyce.

Metody ewaluacji krajobrazu osadzone w kon-
tek$cie krakowskiej szkoty krajobrazu i teorii wnetrz
krajobrazowych (Bogdanowski, 1976, 1990; Mycz-
kowski et al., 1998) sa wykorzystywane w badaniach
dotyczacych rowniez przestrzeni miejskich (Hreho-
rowicz-Gaber i in., 2023) wskazujac na istotne zna-
czenie roli krajobrazu dla problematyki przestrzeni
publiczne;j.

Kolejny aspekt transformacji przestrzeni miej-
skich w ostatnich latach jest zwigzany z pandemig
COVID-19. W pewnym stopniu widoczny jest wplyw
obostrzen 1 ograniczen wprowadzanych w zwiazku
z pandemia w przestrzeniach publicznych miast na
calym $wiecie.

In general, the previous research literature tends
to believe that COVID-19 may have a negative impact
on social interactions and mobility within public
urban spaces. The present study substantiates that
after the end of the lockdown, people have indicated
a very strong desire for societal mobility in sociable
places, which reveals the originality of the current
study. However, the pedestrians’ propensity for com-
mercial spaces has mitigated, which is in line with
previous studies (Askarizad i in., 2021).

Zmiany relacji i interakcji, widoczne w prze-
strzeni, wplynely na jej funkcjonowanie i staly si¢
podstawag dla wskazan do przysztych projektow
urbanistycznych (Honey-Rosés i in., 2021). Zwiazki
uzytkownikow z przestrzeniami miejskimi, poczu-
ciem tozsamo$ci i uwarunkowaniami kulturowymi
przedstawia Ali Madanipour (2021) odnoszac si¢ do
ostabiania czy tez przeksztatcania dotychczasowych
wigzi spolecznych na rzecz wzrastajacej anonimo-
wosci uzytkownikoéw. W literaturze przedmiotu pod-
kreslane jest niejednokrotnie znaczenie krajobrazu
kulturowego dla ksztattowania przestrzeni (Sykta,
Grzybowski, 2023), taczac zagadnienia dziedzictwa
kulturowego i realizacji potrzeb wspotczesnego uzyt-
kownika (Jelenski, Kosinski, 2009; Szafranek, 2019).
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Warto zwr6ci¢ uwage na transformacje prze-
strzeni historycznych centréw miast (Weclawowicz-
-Bilska, 2019). W tym kontekscie istotny, szczegdlnie
w zakresie poprawy jakosci przestrzeni miejskich,
wydaje si¢ watek rewitalizacji rynkow (Ramlee i in.,
2015). Literatura zwigzana z rewitalizacjag malych
miast, a przez to z poprawag atrakcyjnos$ci migdzy
innymi rynkow, obejmuje zardwno zagadnienia prze-
strzenne, funkcjonalne, jak i estetyczne, czgsto oma-
wiane na wybranych przykfadach (Ciepiela, 2021a;
Przesmycka, 2009; Wectawowicz-Bilska, 2012).
Obejmuje takze zagadnienia dotyczace tych prze-
strzeni, ktére w zatozeniu powinny stanowi¢ miejsca
atrakcyjne — przestrzeni uzdrowiskowych (Wecta-
wowicz-Bilska, Wdowiarz-Bilska, 2019) czy tez pro-
blematyke podnoszaca rolg i podkreslajacg znaczenie
wartoscikulturowychwprocesachrewitalizacji (Battis-
-Schinker i in., 2021).

Majac na uwadze powyzsze, autorzy przyjeli role
1 znaczenie uwarunkowan kulturowych oraz interak-
cje miedzyludzkie jako punkt wyjscia do prowadzo-
nych badan.

3. ANALIZY

Ocena poziomu atrakcyjno$ci miejsca, pomimo
iz czesto subiektywna, dokonywana jest poprzez
okreslone kryteria. Dzieje si¢ tak nawet wtedy, gdy
osoba oceniajgca narzuca wlasne kryteria oceny
nieswiadomie.

W celu rozpoznania sposobu postrzegania prze-
strzeni miejskiej przez uzytkownika, przeprowadzono
56 wywiadow czesciowo ustrukturyzowanych.

Wywiady prowadzono w matych miastach pol-
skich wojewddztw podkarpackiego, $wigtokrzy-
skiego i matopolskiego, liczacych nie wigcej niz 20
tys. mieszkancéw. W wywiadach wziely udziat 32
kobiety (57% badanych) w wieku od 17 do 72 lat oraz
24 me¢zezyzn (43% badanych) w wieku od 14 do 67
lat. Az 75% odpowiedzi udzielity osoby w wieku od
60 do 70 lat (25 kobiet i 17 mezczyzn). Nie zbierano
informacji na temat poziomu wyksztatcenia. Najwig-
cej wywiadow (23) przeprowadzono w Niepotomi-
cach, nastgpnie w Bieczu (16), Lipnicy Murowanej
(10) oraz Lanckoronie (7). Badanie miato charak-
ter wywiadu nieustrukturyzowanego, swobodnego,
umozliwiajgc szersze omowienie poruszanych zagad-
nien. Odpowiedzi uczestnikow wywiadow zostaty
opracowane i uporzadkowane w grupy zagadnien. Nie
odnotowano jednoznacznych zalezno$ci pomiedzy
danymi zwigzanymi z charakterystyka responden-
tow a identyfikowanymi cechami przestrzeni. Stwier-
dzono natomiast, ze dla przeprowadzenia analizy
danych z wykorzystaniem na przyktad testu niezalez-



nosci 2 Pearsona konieczne bytoby opracowanie pel-

nego kwestionariusza ankiet oraz znaczne poszerzenie

grupy respondentow. Niniejsze badanie miato charak-
ter wstepny i ukierunkowujacy dla analiz urbanistycz-
nych. W artykule przedstawiono czgs¢ wynikoéw tego
badania, najistotniejsza dla pracy

W wywiadach poruszano pi¢¢ gtownych zagad-

nien. Respondentdow proszono o:

1) okreslenie czym jest przestrzen publiczna;

2) podanie rodzajow i sposobdw zagospodarowania
przestrzeni publicznej;

3) okreslenie, czym charakteryzuje si¢ atrakcyjna
przestrzen;

4) wskazanie, gdzie w miescie (w ktorym prowadzo-
no wywiad) znajduje si¢ gtéwna przestrzen pu-
bliczna;

5) wymienienie kilku najbardziej atrakcyjnych prze-
strzeni publicznych znanych rozmowcy.
Wigkszos¢ odpowiedzi dotyczacych pierwszego

zagadnienia (97%) odnosita si¢ do funkcji i dostep-

nosci przestrzeni. Padaly odpowiedzi takie jak: prze-
strzen, ktora nas otacza po wyjsciu z domu, przestrzen
funkcjonowania ludzi czy tez teren ogolnodostepny.

Rozmoéwcey proszeni o podanie typow przestrzeni

publicznej najczesciej w pierwszej kolejnosci wymie-

niali przestrzen galerii handlowych (48%), natomiast
odpowiedzi takich jak plac, ulica udzielito zaledwie

13% badanych, po zastanowieniu doprecyzowujac

plac jako rynek. Odnoszac si¢ do sposobow zagospo-

darowania przestrzeni udzielano odpowiedzi zwigza-
nych z funkcja. Czgsto nawigzywano takze do relacji
miedzyludzkich (21%) oraz zwracano uwage na obo-
wigzujace w takich przestrzeniach odgdrnie narzu-
cone zasady. Dla wigkszosci uczestnikow wywiadu

(93%) najistotniejsza dla atrakcyjnosci przestrzeni

byta bogata oferta uslugowa — zaréwno przestrzeni

(placu), jak i zabudowy te przestrzen otaczajace;j.

Zwracano uwage takze na pozadang obecno$¢ innych

uzytkownikow. Odpowiadajac na pytanie, jak atrak-

cyjna przestrzen powinna wyglada¢, wickszos¢ roz-
mowcOw wymieniala estetyke oraz wyposazenie

w malg architekture. Przy czym nalezy nadmienic, ze

estetyke rozumiano tutaj jako dobrze utrzymana, upo-

rzadkowana przestrzen. Szczegodlnie czgsto mowiono

o tawkach i réznego typu siedziskach i fontannach.

Podkreslano réowniez istotng role zieleni, zwlasz-

cza zieleni wysokiej, umozliwiajacej zacienianie

siedzisk. Zwracano réwniez uwage na elastycznosé
funkcjonalng placu zwigzang z mozliwos$cig organiza-
cji r6znego rodzaju zdarzen, takich jak koncerty czy
imprezy okolicznosciowe. Nie odnoszono si¢ nato-
miast do bezpieczenstwa w przestrzeni jako elementu
istotnego. Co ciekawe — zwtaszcza w odniesieniu do
powyzszych odpowiedzi — na pytanie, gdzie znajduje

si¢ gtéwna przestrzen publiczna w miescie, niemal
wszystkie osoby objete badaniem odpowiedzialy, ze
jest to rynek (53 na 56 0sdb). Rozméwcy poproszeni
o wymienienie najbardziej atrakcyjnych przestrzeni
publicznych, ktore znaja, wskazywali — z polskich
przyktadow: wroctawski Rynek, gdanska Starowke,
krakowskie Stare Miasto, a z przyktadow spoza Pol-
ski: zabytkowa czgs¢ Wenecji, Wiednia, Paryza czy
tez Pragi. W udzielanych wywiadach czgsto podkre-
slano walory historyczne wskazywanych miejsc.

Majac na uwadze wyniki wywiadow cze§ciowo
ustrukturyzowanych oraz przeglad literatury wyty-
powano szereg zagadnien, odnoszacych si¢ do
postrzegania przestrzeni jako atrakcyjnej, wymaga-
jacych dalszej analizy. Wskazano ofert¢ ustugowa,
estetyke zabudowy i przestrzeni, czytelno$¢ wnetrza
urbanistycznego, obecnos¢ obiektow matej architek-
tury, obecno$¢ zieleni urzadzone;j, obecno$¢ wartosci
kulturowych 1 historycznych oraz dostgpnos¢, jako
istotne czynniki wptywajace na atrakcyjno$¢ prze-
strzeni miejskich. Dla przeprowadzania badan szcze-
gotowych zagadnienia te zostaly doprecyzowane,
co zostato przedstawione w tabeli 1. Historyczny
uktad urbanistyczny przyjeto jako jedno z kryteriow
wyboru przykladow. Odnoszac si¢ do przestrzeni
postrzeganych jako atrakcyjne w matych miastach
i miejscowosciach, do analiz szczegdtowych doko-
nano wyboru na podstawie wlasnych badan tereno-
wych oraz obserwacji. Wskazano dwanascie rynkow
malomiasteczkowych z terenu potudniowo-wschod-
niej Polski, Czech i Stowacji.

Z Polski wybrano Biecz (Il. 1, 2) z liczbg miesz-
kancow 4349, Lanckorong (11. 3, 4) — 2059 mieszkan-
cow, Lipnicg Murowang (11. 5, 6) — 796 mieszkancow
i Niepotomice (Il. 7, 8) — 16 493 mieszkancow (Stati-
stics Poland, 2023).

W przypadku Slowacji przedstawiono miejsco-
wosci: Brezno (I. 9, 10), Levoca (Il. 11, 12), Stara
Lubovia (II. 13, 14), Podolinec (Il. 15, 16), w ktorych
liczba mieszkancoéw wynosi odpowiednio: 12 057,
14 722, 16 161, 3178 (Statistical Office of the Slovak
Republic, 2021).

Czechy sa reprezentowane przez: Cesky
Krumlov (Il. 17, 18), Havlickiv Brod (Il. 19, 20),
Jindfichtiv Hradec (Il. 21, 22) i Kutna Hora (Il. 23,
24), z liczba mieszkancéw wynoszacg odpowiednio:
13 160, 23 391, 20 815, 20 353 (Czech Statistical
Office, 2021).

Analizowano funkcje obiektow zlokalizowanych
w rynkach oraz w ich najblizszym otoczeniu. Uprosz-
czone inwentaryzacje urbanistyczne (Il. 25) oraz
analiza ilosciowa w zakresie obiektow ustlugowych,
ushugowo-mieszkalnych oraz mieszkalnych (Tab. 2)
pozwolity stwierdzi¢, ze w kazdym z przypadkow
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mozna wskaza¢ znaczny udziat funkcji ustugowe;.
W miastach o wigkszej liczbie mieszkancéw, takich
jak: Niepotomice, Brezno, Levoda, Cesky Krumlov,
Havlickav Brod, Jindfichiv Hradec 1 Kutna Hora,
odnotowano istotng przewage obiektow ushugowych
w stosunku do mieszkalnych. W mniejszych miastach
przewaga obiektow ustugowych byta nieznaczna.
W odniesieniu do ustug zwrocono uwage na specyfike
funkcji obecnych w przestrzeni. W przypadku mia-
steczek stowackich, takich jak Levoca i Podolinec,
a takze najmniejszych z polskich miejscowosci —
Lanckorony i Lipnicy Murowanej — proporcje ustug
o znaczeniu lokalnym i og6élnomiejskim byty zblizone.
W pozostatych badanych przypadkach przewazaty
ustugi o znaczeniu ogélnomiejskim. Rowniez w kon-
tekscie oferty ustugowej, podkreslanej przez uczestni-
kéw wywiadow, zwraca uwage obecnos¢ aktywnych
krawedzi, rozumianych jako partery w zabudowie
otaczajacej rynek (jak na przyktad witryny galerii,
sklepéw, wneki, podcienie), ktore stwarzaja moz-
liwos¢ interakcji. Obecnos¢ aktywnych krawedzi
zostata odnotowana we wszystkich analizowanych
przestrzeniach. W wigkszo$ci badanych przykladow
cze$¢ przestrzeni rynku pozostawala niezabudowana
i wolna od zagospodarowania obiektami malej archi-
tektury czy zielenig. Wyjatek stanowity tu Levoca
i Stara Cubovna. Réwnoczesnie w kazdym przypadku
rynek miat charakter przestrzeni reprezentacyjnej, sta-
nowigcej wizytdwke miasta, a takze umozliwiajacy
czasowg zmian¢ funkcji, na przyklad na czas orga-
nizacji jarmarkow czy festiwali okoliczno$ciowych.
W wigkszosci badanych osrodkdéw, w rynkach orga-
nizowane s3 cyklicznie zdarzenia, mi¢dzy innymi
Aniol w Miasteczku w Lanckoronie, Kromer Festival
Biecz, Festiv — festiwal muzyki dawnej w Bieczu
czy Teatralna Chalupka w Breznie, ktdre przyciagaja
wielu uzytkownikdw, takze spoza miasta.

Obecnos$¢ zieleni w analizowanych przestrze-
niach byla zréznicowana. W miastach stowackich
stanowita istotng cze$¢ zagospodarowania, natomiast
wsrod pozostatych przypadkow jej obecno$é¢ byla
istotna jedynie w Lanckoronie, ktora jest jedyng wsig
ujeta w zestawieniu, wlasnie z uwagi na zachowany
uktad urbanistyczny oraz istotne walory krajobrazowe
wplywajace na szczeg6élnych charakter lanckoron-
skiego Rynku.

W odniesieniu do kompozycji urbanistycznej
zaobserwowano, w kazdym badanym przypadku,
obecno$¢ zwartych i pelych pierzei w zabudowie
otaczajacej rynki. W wigkszosci rynkow odnoto-
wano takze ekspozycje elementow istotnych w zago-
spodarowaniu, wptywajaca pozytywnie na estetyke
przestrzeni (jak na przyklad ekspozycja sylwety
zabytkowych kosciotow w Niepotomicach, Levocy
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czy Podolincu) oraz harmonijnie dobrane obiekty
malej architektury. Badano takze dostepnos¢ trans-
portowg 1 pieszg oraz czytelno$¢ przestrzeni rozu-
mianej jako jasne zaakcentowanie wejs¢ w przestrzen
rynku czy wydzielenie stref, na przyktad przy pomocy
uktadu posadzki. W wigkszosci przypadkow wejscia
w teren rynku byly zaakcentowane w sposob subtelny
(np. przy pomocy zmiany posadzki). Ponadto w poto-
wie rynkow samo wejscie w teren placu wigzato si¢
Z istotng zmiang parametréw przestrzeni — z wnetrza
uliczek o znacznie wezszych proporcjach w otwartg
przestrzen placu, co stanowito istotny czynnik wywo-
lujacy wrazenie wyjatkowosci miejsca, do ktorego
wkracza uzytkownik.

Dostepnos¢ transportowa do rynkéw bylta bardzo
dobra, co oznacza, ze wlasciwie w kazdym z bada-
nych przypadkéw transport samochodowy byt obecny
w mniejszym lub wigkszym stopniu, zaleznym od
potozenia wzgledem gtéwnych powiazan komunika-
cyjnych (drég o znaczeniu migdzynarodowym, krajo-
wym, regionalnym i lokalnym).

Dostepnos¢ piesza, szczegolnie wazna dla moz-
liwosci korzystania z przestrzeni, byla zréznicowana
1 $cisle zwiazana z dostepnoscia transportowa. Obec-
nos¢ drog o istotnym natgzeniu ruchu samochodowego
utrudniata ruch pieszy w obrebie rynkow. Omédwione
zagadnienia przedstawiono syntetycznie w tabeli 1.

4. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Percepcja i ocena przestrzeni publicznej w matych
osrodkach, zwlaszcza w obszarach potudniowo-
-wschodniej Polski, charakteryzujacych si¢ stabsza
kondycja ekonomiczng i gospodarczg (Bartosiewicz,
Stanczyk, 2018), wydaja si¢ by¢ silnie uwarunkowane
perspektywa, zgodnie z ktdrg odnowiona przestrzen,
niezaleznie od sposobu jej odnowienia, uznawana jest
za atrakcyjng — na podstawie analizy odpowiedzi
udzielanych w wywiadach.

Przeprowadzone badania pozwolily na przedsta-
wienie kryteriow oraz wskazanie cech i elementow
przestrzeni, ktore wydaja si¢ by¢ charakterystyczne
dla miejsc postrzeganych jako atrakcyjne. Jedyny
element wskazany w wywiadach, ktorego istotna
obecnos¢ w przestrzeni nie zostala jednoznacznie
potwierdzona w wigkszoséci badanych przyktadow,
stanowi zielen. W odniesieniu do rynkow miasteczek
stowackich zielen wysoka byla istotng czgécia zago-
spodarowania, podczas gdy w Polsce i Czechach,
obecnos¢ zieleni byla najczesciej znikoma (wyjatek
stanowi Lanckorona). Pozostate badane cechy, wska-
zane na podstawie wywiadow oraz kwerendy lite-
ratury, jak bogata oferta ustug, w tym o charakterze
ogodlnomiejskim, dobra dostepnos¢, estetyka, wyposa-



zenie w obiekty matej architektury czy elastyczno$é
w zakresie zmian funkcji przestrzeni placu zostaty
potwierdzone i znalazty odzwierciedlanie w postaci
zestawu kryteriow. Najwyzsze oceny, wedtug przy-
jetych kryteriow, uzyskat Rynek w Levocy, nastepne
w kolejnosci byly przestrzenie publiczne w miastach
Jindfichiiv Hradec, Kutna Hora. Wysoko oceniono
rowniez Cesky Krumlov i Havlickiv Brod. Najwigk-
sze rozbieznos$ci w ocenie wymienionych przestrzeni
dotyczyty gtownie obecnosci zieleni. W przeprowa-
dzonych wywiadach zielen urzadzona byla okreslana
jako jeden z bardzo istotnych czynnikéw wptywaja-
cych zdaniem respondentdow na atrakcyjno$¢ i ocene
przestrzeni, podczas gdy w trakcie prowadzonych
badan in situ stwierdzono dodatni wplyw na oceng
jedynie w potowie przypadkow.

Ponizej zebrano kryteria, ktére moga by¢ wyko-
rzystane do oceny przestrzeni publicznych matych
miast:

— przewaga obiektow ustugowych w stosunku do
zabudowy mieszkalnej;

— znaczny udzial funkcji ustugowych o znaczeniu
ogolnomiejskim wsrod wszystkich funkcji ushu-
gowych w rynku;

— obecnos$¢ aktywnych krawedzi;

— obecnos¢ w rynku placu miejskiego o charakterze
reprezentacyjnym;

— elastyczno$¢ funkcji plyty rynku, zwigzana z moz-
liwos$cig organizacji roznorodnych wydarzen w tej
przestrzeni;

— obecnos¢ zieleni urzadzonej;

— dobra dostepnos¢ transportowa do miasta i rynku;

— dobra dostgpnos¢ piesza do centralnej czeSci
rynku;

— obecnos¢ zaakcentowanych i czytelnych ,,wejs¢”
W przestrzen rynku;

— ekspozycja waznych obiektow wpltywajacych na
kompozycje przestrzeni;

— obecno$¢ zwartych i pelnych pierzei zabudowy,
zwigzana z czytelno$cig wnetrza urbanistycznego;

— ciekawa, estetyczna i harmonijna zabudowa;

— harmonijne i stosownie dobrane obiekty matej ar-
chitektury.

Z uwagi na przyjete zalozenia badania doty-
czyly przestrzeni o genezie historycznej. W zwigzku
z ochrong tych przestrzeni cz¢sto zabudowa je otacza-
jaca rowniez posiada walor historyczny.
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TRANSFORMATION DIRECTIONS

OF A SMALL TOWN’S HISTORICAL CENTRE
IN LINE WITH SUSTAINABILITY PRINCIPLES:
CASE STUDY OF GORA KALWARIA

ABSTRACT

According to the concept of sustainable urban planning, cities need a diverse and rich urban life and should
consider social, cultural, economic, and ecological dimensions. As a result of joining the European Union,
Polish cities and towns have faced a tremendous opportunity to improve living conditions and mitigate existing
spatial conflicts. The greatest hopes for the renewal of small towns in Poland are associated with urban revital-
ization programmes in conjunction with the priorities of the ‘new’ spatial planning, where, as in EU countries,
the most important are: care for the environment, sustainable development, and the protection and creation of
jobs (Skalski, 2006, p. 10).

This paper presents a proposal for transformations of the historical centre of Gora Kalwaria, in terms of sus-
tainable development, with respect for the identity of the place, so that the historical centre unites the local
community and becomes a place of integration for residents. During the work, available source materials
(cartographic and planning sources) were analysed, an urban and photographic inventory was conducted, and
then a research problem related to the transformation of the historic center of a small town towards pro-climate
solutions was defined. In line with the trends of sustainable urbanism, projects are being implemented modern-
ization of land use and street infrastructure, creation of new recreational zones enabling interpersonal contacts,
complete or partial exclusion of car traffic, and a return to the urban shopping street and active ground floors.

Keywords: sustainable development, urban space reclamation, pro-climate transformation
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STRESZCZENIE

Zgodnie z koncepcja urbanistyki zrownowazonej miasta potrzebuja zréznicowanego i bogatego zycia miej-
skiego oraz powinny uwzglednia¢ aspekty spoleczne, kulturowe, ekonomiczne i ekologiczne. W wyniku wej-
$cia do Unii Europejskiej miasta i miasteczka polskie stangly przed ogromna szansa zaré6wno poprawy wa-
runkow zamieszkania, jak rowniez niwelowania zaistniatych konfliktow przestrzennych. Najwigksze nadzieje
odnowy miasteczek w Polsce mozna wigza¢ z programami rewitalizacyjnymi w powiazaniu z priorytetami
»nowego” planowania przestrzennego, w ktorym, tak jak w krajach UE, najwazniejsze sa: troska o $rodowi-
sko, zrbwnowazony rozwoj oraz ochrona i tworzenie miejsc pracy (Skalski, 2006, s. 10). W artykule przed-
stawiono propozycje przeksztatcen historycznego centrum Gory Kalwarii pod katem zrownowazonego roz-
woju, z poszanowaniem tozsamosci miejsca, tak aby centrum historyczne spajato spoltecznos¢ lokalng i stato
si¢ miejscem integracji mieszkancow. W trakcie pracy przeanalizowano dostgpne materiaty zrodtowe (zrodta
kartograficzne, planistyczne), wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng i fotograficzng, a nastgpnie zdefinio-
wano problem badawczy zwigzany z przeksztalceniami historycznego centrum malego miasta w kierunku
proklimatycznych rozwigzan. Zgodnie z trendami urbanistyki zréwnowazonej zaproponowano nastepujace
rozwigzania: modernizacj¢ zagospodarowania i infrastruktury ulicznej, tworzenie nowych stref wypoczynku
umozliwiajacych kontakty migdzyludzkie, catkowite lub czgéciowe wytaczenie ruchu samochodowego, po-
wrot do miejskiej ulicy handlowej i aktywnych parteréw, tworzenie ogrodow deszczowych oraz proklimatycz-
nych rozwigzan zaréwno w skali budynku, jak i miasta.

Stowa kluczowe: rozwoj zrownowazony, odzyskiwanie przestrzeni miejskiej, proklimatyczne przeksztalcenia

1. INTRODUCTION

The urbanized space of cities was created unevenly
over time and underwent processes of development,
transformation, and decay, which constituted a spa-
tial expression of the ideas implemented and deci-
sions made in terms of urban and social planning
(Paszkowski, 2010, pp. 16—17). Despite globaliza-
tion processes that influence the standardization of
city images, the spatial-social characteristics of cit-
ies can reveal the uniqueness of their developmen-
tal processes (Chmielewski 2016, p. 49). Most cities
also have common features that convey a certain
image characteristic of the so-called European city.
Cities are looking for ways to emphasize their dis-
tinct identities, often turning to their roots and his-
torical centres (Pluta, 2012, pp. 19—27). Faced with
climate change and environmental protection, the
debate over the future of cities in the context of the
planet’s resource consumption and their rational use
has intensified since the 1980s. Urban spaces, due to
the phenomenon of urban heat islands, are most ex-
posed to the negative effects associated with climate
warming (Przesmycka, 2023, p. 230). The postulates
of the compact city, the 15-minute city, or city of
short distances have directed planners’ and potential
residents’ attentions towards smaller centres with
their own defined identities and historical roots. The
literature discussions on shaping cities, such as: the
city for people, the happy city, the well-being city,
friendly city (Gehl, 2010; Montgomery, 2013; Bar-
ton, 2017, Sim, 2020), show the residents’ longing
for ‘their city’ to become a place like it was at the be-
ginning of the 20th century, with a compact structure,
accessible within walking distance, with cohesive,
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non-overwhelming architecture, where public life
takes place on the streets and squares, facilitating the
integration of activities (work, shopping, entertain-
ment), and providing diverse, rich urban life (Car-
mona et al., 2010, p. 39, Gehl, 2010, pp. 63—64). The
trend of returning to localness becomes popular (Car-
mona et al., 2010, p. 38), and Charles Montgomery
(2013, pp. 55-62) notes that residents of small towns
are generally happier than people living in larger
centres. The attractiveness of small towns is based on
a greater sense of security based on local communi-
ties and proximity to the natural environment, which
often is the quintessence of the desires of potential
residents. The importance of small centres as a place
of residence is increasing, especially in post-COVID
times, when many professional activities are carried
out via the internet. Many European Union programs
related to urban renewal are especially directed to
smaller ones, often in a state of regression or decline.
In Poland, the diagnosis of the problem, especially
state aid, is insufficient.

1.1. Goal of the paper

The aim of this study is to analyse the possibilities of
transforming the historical centre of the small town
of Gora Kalwaria in accordance with the principles
of sustainable development, so that it becomes a res-
ident-friendly zone, free from spatial chaos and in
respect of the principles of sustainable development.

1.2. Methods

The work began with conducting literature and
archival research on the state of studies related to
small towns and their historic centres. The conclu-
sions from this analysis are described below in the



subsequent subsections. The analysis covered se-
lected, most important, current trends related to the
transformations of historical centres in small towns
and public spaces. The following factors were con-
sidered: social, cultural, functional, locational, nat-
ural, and architectural. Subsequently, qualitative
research and an analysis of a case were conducted
(Niezabitowska, pp. 206-212), during which retro-
spective studies of the development of the town of
Gora Kalwaria were utilized by analysing archival
and contemporary cartographic studies, planning
documents, data from the Central Statistical Office
of Poland, and topographic maps. Observations of
the historical zone were also carried out at differ-
ent times of the year, times of the day, and under
various circumstances. For the graphic work, the
ArcGIS ESRI and AutoCad programs were used, as
well as the BDOT10k database. Moreover, in the
research, a synthesis of formulating new ideas and
developmental visions related to restorative actions
in the historical zone was conducted. The presented
analyses are comprehensive and include basic cog-
nitive research as well as applied empirical and di-
agnostic studies, aimed at determining the facts on
which the guidelines for transforming the historical
zone of a small town are based, according to the
principles of sustainable development. At the end
of the work, a critical reflection on the research
process was conducted.

1.3. Scope
Field research related to the urban inventory of Gora
Kalwaria was conducted from 2020 to June 2021.

2. LITERATURE REVIEW — MODERN
DIRECTIONS OF TRANSFORMATIONS
OF HISTORICAL CENTRAL ZONES OF
SMALL TOWNS

2.1. Towns and their historical central zone —

conditions of development and spatial conflicts

Urban planning history is not just the history of city
construction in their physical sense, but above all,
the history of the idea of communal living and work-
ing in a specific, compact urban area (Paszkowski,
2012, p. 147). European cities, being ‘mature cit-
ies’, struggle with many social problems, slower
economic growth, the highest level of energy, space,
and other resource consumption. In such a city, ben-
eficial transformations should combine econom-
ic tasks with the protection of spatial values, care
for spatial order, and cultural heritage and identity
(Gzell, 2011, pp. 6-7; Chmielewski, 2016, p. 49).
Among the negative phenomena that pose a threat to

the sustainable development of cities is the technical
and functional degradation, especially of the historic
centre, which causes the disappearance of the city’s
traditional functions (Gzell, 2010; Nowakowski,
2006). After the political transformation, the return
to a market economy and the increase in property
prices in cities have intensified the scale of abuses
and spatial conflicts. Many problems particularly
affect small or medium-sized cities," which, al-
though they have increased their population, usually
through the development of suburbs, their original
centre has retained the characteristics of a small
town. The contemporary small city is often its his-
torically formed part, with a preserved urban layout
and historic buildings, surrounded by modernist es-
tates. In its historical spatial arrangement linked to
the topography of the area, three characteristic ele-
ments were usually defined: the market square with
adjacent blocks of buildings, street blocks with less
intense development, and suburban blocks (Adam-
czewska-Wejchert and Wejchert, 1986, pp. 18—33).
In the network of streets, the outlines of former
parcelations, and the distribution of main squares,
the memory of the former use of urban areas was
recorded (Penerai and Depaule, 2012, p. 86). In
chartered cities, markets and squares associat-
ed with churches, as well as main streets through
which medieval trade routes ran, often the nucle-
us of the city, served the status of multifunctional
public spaces. Thanks to the use of physical and le-
gal barriers, they were not dominated by transport
(Gawlikowski 1989, p. 16). The market, located at
the central point of the historic centre, was the bus-
tling heart of the town and a crystallizing element
of the plan. It concentrated the service, cultural, and
social function along with the most important ser-
vice facilities (church, town hall, slaughterhouses,
etc.), which became dominants of the spatial layout
and an important element of the urban composition.
Originally, this area was the most densely built-up
and constituted the largest centre of work and activ-
ity, as well as a key and attractive urban space area,
allowing for the satisfaction of various local com-
munity needs (Maliszowa 1974; Nowakowski 1990;
Wolaniuk, 2012). Currently, it is a zone accumulat-
ing the occurrence of various socio-economic con-
flicts, and it is becoming increasingly burdensome
as a place to live (Heczko-Hytowa, 2005, p. 11),
depopulating, and often constituting an enclave of
poverty and crime.

! In research, the most commonly assumed upper population

limit for a small town is 20,000 residents (Kachniarz, 1973,
p. 10; Runge, 2012, p. 85).
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2.2. Directions of transformations of cities
according to sustainable urban planning
After the post-war reconstruction period, the ‘great
acceleration’, and the modernist shaping of urban
structures according to the Athens Charter of 1933,
a need to repair the European city was observed in
Europe. In 1978, the so-called Brussels Declaration
stated that this repair should be conducted based on
heritage protection, and all interventions should fo-
cus on what the city has always been about: streets,
squares, blocks, and districts, eliminating urban
expressways, single-function development, and the
fragmentation of green spaces (Jencks and Kropf,
2013, p. 207). In the face of climate change and en-
vironmental protection, the 1980s saw an intensified
debate over the future of cities in the context of the
planet’s resource consumption and their rational use.
The first UN Commission report is considered to be
Our Common Future from 1987, along with Agenda
21: the action program for sustainable development.*
Under the European Development Fund, numerous
research programs were undertaken, including the
ReURBAN project (2002—2005), which tackled
‘reurbanization‘ tasks, understood as the process of
optimizing economic, social, environmental, legal,
and also construction conditions, to ensure a vital
living space in the city centre — while preserving
its identity and cultural heritage. The main document
concerning the protection of historic cities, large or
small, urban centres, and historic districts, along
with their natural surroundings, was the so-called
Washington Charter (Washington 1987). The char-
ter recognized the historic character of the city and
the set of material and spiritual elements reflecting it

The first report presented the threats posed by the destructive
impact of humans, (1969) the World Commission on En-
vironment and Development (1987) (WCED) defined sus-
tainable development; the adoption of the Kyoto Protocol
(1997), which obligated signatories to reduce greenhouse
gas emissions. One of the documents strictly concerning
urban development was the so-called Urban Environment
Green Charter (1990), which announced a departure from
the principles of the Athens Charter of 1933 and advocat-
ed for the renewal of existing cities through, among other
measures, the rehabilitation of their historical identity. The
urban planning community also prepared a document called
the New Athens Charter: The Charter for European Cities
in the 21st Century (2003). In the so-called Leipzig Charter
(2007) on sustainable European urban development, the ne-
cessity of an integrated approach to urban development was
emphasised, highlighting the importance of focusing on the
poorest districts, the significance of education and innova-
tion, local labour market policy, and promoting sustainable
urban transport. This charter, along with the Toledo declara-
tion, forms part of the ‘Europe 2020’ strategy, leading to the
adoption of the Territorial Agenda of the European Union
2020 (TA2020).
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as values subject to protection, in particular: the city
plan defined by streets and plots, the interdepend-
ence between buildings, greenery, and open space,
the interior and exterior appearance of structures, etc.
(Szmygin, 2015, pp. 90—93). The cultural landscape
and its protection principles were also the subject of
many declarations, of which the European Landscape
Convention (Florence, 2000) seems most important
(Szmygin, 2015, p. 129). The definitions adopted for
the convention and guidelines relate well specifically
to small and ‘ordinary‘ centres, which small towns
often are. The spatial appearance of cities in Poland
is certainly influenced by the constitutional frame-
work and successive planning laws, which are sup-
posed to safeguard spatial order, but also the level of
civilizational development, culture (or its absence),
and the ethical code of local societies. An effective
new tool for the revitalization of small towns should
become Act of 9 October 2015 on revitalization, the
local revitalization plan, and the so-called Landscape
Act which, unfortunately, do not function properly at
present, but nonetheless, they are legal tools.

2.3. How to transform town centres according

to sustainable urban planning — good

practices
Currently, in the third decade of the 21st century,
the philosophy of eco-friendly design focused on
the natural environment from the 1970s has been re-
placed by a sustainable philosophy that additionally
encompasses a focus on society and the economy
(Ba¢, 2023, p. 38). The construction of urban green
infrastructure in spatial planning and urbanism in EU
countries directly stems from EU recommendations
(Szulczewska, 2020, pp. 267-268). According to
Allan Jacobs and Donald Appleyard (1987, pp. 115—
116), the most important features of urbanism on
an equal footing are: /ivability, identity and control,
access to opportunities, authenticity and meaning,
community and public life, urban self-reliance, and
an environment for all.

The historical centre of a city is an area where
numerous spatial conflicts occur, especially those
related to transportation. Transit roads with heavy
traffic fragment the historical fabric, and the problem
of car parking, which blocks streets and squares, is
difficult to solve. The author of the city of well-be-
ing concept (Barton, 2017) emphasizes the impor-
tance of giving priority to pedestrians and cyclists.
In designing streets, especially in the historical
centre, it is beneficial to introduce a diverse public
transportation system, traffic calming measures, and
expanding sidewalks at the expense of roadways
(Glass et al., 2006; Ahsan, 2020, pp. 281-285), so



that all street users can feel safe. The fundamental
principle of functional and spatial transformations
in the centre is to develop streets using greenery,
attractive storefronts, urban details, or parking
policies, to make moving through them not only
functionally justified but also pleasant (Marshall,
2015, pp. 148-172). Reducing car traffic will also
improve air quality in the city, as transportation is
responsible for significant energy consumption and
the production of pollutants and harmful substances
(Gehl, 2014, p. 105; Wiszniowski, 2017). Many
cities, to reduce and calm traffic, use various solu-
tions such as: converting existing streets into pedes-
trian, pedestrian-cyclist, or pedestrian with limited
car traffic routes. One of the oldest forms of traffic
calming, first introduced in residential areas in the
Netherlands, is the so-called living street (Dutch:
woonerf). In downtown areas, the most commonly
used is the ‘30 zone’, which introduces a speed limit
of 30 km/h, widely used in Western Europe. Another
form of traffic calming is the shared space concept,
where different traffic participants use the same
areas, and the distinctions between roadways, side-
walks, and bike paths are weakened or entirely elim-
inated (Stangel, 2013). One of the cities that decided
to free the market square from cars is Sanok. The
market space was developed as a place for con-
sumption and recreation, and cars were directed to
an underground parking lot nearby. A similar solu-
tion was implemented in Kutno. The majority of
the city’s market square has become a recreational
space (one-way traffic goes through the streets sur-
rounding it), and parking (partially underground,
utilizing the terrain’s slope) with public space on the
roof was designed on the city’s oldest square (Wol-
nosci Square) near the St Lawrence Church. The
location and design of the parking lot sparked many
controversial opinions. However, according to the
authors, the new investment has proven functional
and adapted well to the historical fabric, creating
a complex of two attractive squares connected by
a transformed pedestrian street, with numerous ser-
vices on the ground floors — Royal Street (I11. 1).
One important action during the transformation
of city centres is the introduction of roadside vege-
tation and vegetation in squares, further connected
with private gardens, pocket parks, or playgrounds.
More and more cities are trying to implement eco-
friendly solutions based on blue-green infrastructure,
such as green roofs and building facades or sustaina-
ble rainwater management systems. These solutions
help reduce the negative effects of climate change
and limit greenhouse gas emissions (Iwaszuk et al.,
2019). A good example here can be rain gardens in

containers used for collecting and draining rainwater.
The feature that speaks in favour of such a solution is
that it can be easily adapted to various locations, such
as green areas, parking lots, squares, courtyards, and
other urban spaces. The phenomenon of urban heat
islands and methods for their reduction (Sun et al.,
2019) are widely discussed in the scientific literature,
such as the introduction of new green areas (Fernan-
dez et al., 2015) and permeable surfaces (Kousis and
Pisello, 2023).

Drawing on the good practices of repairing
European cities, exemplary actions were carried
out as part of the IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt
in 2010, directed to 19 cities of the former GDR,?
which, as a result of the collapse of industrial pro-
duction and high migration of residents to wealthier
regions, underwent shrinkage processes. Each city
developed a special strategy for restoring the city’s
identity. The actions were based on small projects
that impacted the entire community, to help these
cities regain a sense of self-worth and formulate
a new marketing strategy to strengthen their unique
potential. Many IBA cities referred to their medie-
val urban structure as an important developmental
potential and focused their efforts on enhancing the
cultural values of the cities, including the revitali-
zation of historic centres and the creation of green
zones permeating the city fabric, pocket parks (e.g.,
Lutherstadt Eisleben) (I11. 2).

3. CHARACTERISTICS OF
TRANSFORMATIONS OF THE
HISTORICAL TOWN CENTRE IN GORA
KALWARIA

3.1. Historical conditions

The origins of today’s city of Gora Kalwaria date
back to the knightly village of Gora and a market set-
tlement from the 12th century. It obtained city rights
(Magdeburg rights) in 1670 as Nowe Jeruzalem, as
a sanctuary dedicated to the cult of the Passion of
the Lord, enabling pilgrims to perform the Way of
the Cross. The city received a very interesting urban
layout in the shape of a cross, with streets aligned

*  The IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 encompassed
19 cities: Aschersleben, Bernburg, Bitterfeld-Wolfen,
Dessau, Halberstadt, Halle, Stendal, Kothen, Lutherstadt
Eisleben, Lutherstadt Wittenberg, Naumburg, Quedlinburg,
Sangerhausen, Schonebeck, Stafurt, Wanzleben. The IBA
cities have an average population of 25-30 thousand resi-
dents, with the largest, Halle, having 300 thousand and the
smallest, Wanzleben, 5 thousand. For more information:
International Building Exhibition Urban Redevelopment
Saxony-Anhalt. Less Is Future 19 Cities — 19 Themes, pub-
lished by Jovis, Berlin 2010.
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with pilgrimage routes* (Ill. 3), modelled after the
plan of Jerusalem from the 10th century and the pil-
grimage centres of Europe from the 17th century.
A fire in 1794, which destroyed, among others, the
churches of the Dominican friars and nuns, and the
secularization of church properties carried out by
Prussian occupiers in 1795, led to the city’s ultimate
decline and its takeover by the government. Of the
sacred buildings, only the post-Bernardine church
of the Immaculate Conception of the Blessed Virgin
Mary (until 1864) remained, while the other monas-
teries were in ruins. The preserved Calvary chapels
include: the so-called Pilate’s Town Hall (today the
parish church of the Holy Cross), the Annunciation
chapel, the former church of the Marian Fathers, and
the so-called Cenacle. The former Piarist college
was rebuilt in the 19th century into a hospital and
shelter (now a Social Welfare Home). In 1819, the
military built barracks on Dominikanska Street and
took over part of the Bernardine monastery. Around
1830, as a result of regulatory works, the first defor-
mations of the spatial layout occurred, such as the
narrowing of Kalwaryjska Street, which constituted
the wide core of the ‘cross’ (Borkowska, 2018). The
construction of the narrow-gauge Grojec railway,
which connected Gora Kalwaria with Warsaw at the
beginning of the 20th century, contributed to the fur-
ther development of the city (Zagrodzki, 1967). An
important fact in the development of Gora Kalwaria
was also that until 1939, it was known as a strong
centre of Hasidism and the seat of the Alter family,
one of the most important Hasidic dynasties. During
the People’s Republic of Poland, changes to the spa-
tial layout intensified, and streets, due to increased
traffic, ceased to serve as important public spaces.
The Baroque spatial layout, despite 19th-century
regulations and the lack of historic sacred buildings
that formed street closures, is still clearly readable
in the contemporary plan.

3.2 Diagnosis of the current state

The historical centre of Géra Kalwaria covers an area
of approximately 14.5 ha. In the city’s revitalization
program, it was diagnosed as a degraded area due
to the concentration of negative social and spatial
phenomena (Ill. 4). The area contains many legally
protected sites due to their artistic and historical val-
ue to the city. The municipal register of monuments
includes 27 sites, the voivodeship register includes

4 The spatial layout was modeled on the plan of Jerusalem

from the 11th century. The sacral architecture of Kalwaria
was composed of 5 churches along with monasteries (Ber-
nardine, Dominican friars and Dominican nuns, Piarist or-
ders) and 15 Passion of Christ chapels with life-size figures.
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only 1 building, and 4 buildings are listed in the na-
tional heritage register (Uchwata nr LXV/601/2022
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 23 lutego 2022
roku). Unfortunately, many of them remain neglect-
ed and devastated (Ill. 6). In this area, multi-family
housing slightly dominates over single-family hous-
ing, which is dispersed, while multi-family buildings
are located along the main streets of the city. There
are also residential blocks with four and five stories,
which disrupt the historical spatial layout (built dur-
ing the PRL era). In the historical centre, there are 44
buildings in poor technical condition, 70 sites are in
satisfactory condition, and 36 are good. In addition,
there are service facilities related to trade, gastron-
omy, administration, education, culture, and health.
The ground floors of residential buildings house nu-
merous small trade services. Despite several revitali-
zation processes in this area, many buildings are still
destroyed and devastated. Moreover, there is spatial
and advertising chaos, neglected buildings, and a mix
of building functions. In a single block, residen-
tial buildings, both single and multi-family, service
buildings, as well as garages and utility buildings can
be located. A problem visible in the centre is the lack
of order in building heights (Ill. 7) and “urban voids’.
To date, a landscape resolution has not been passed,
but it is in the process of being prepared.

The area of the historical city centre was also
analysed in terms of the existing spaces, which
were divided into public, social, neighbourhood,
and private spaces. The main public spaces consist
of squares, city parks, and transportation routes.
These areas are the primary generators of move-
ment in the city’s spatial structure. The first of the
main public spaces is the city market, currently
treated as a square with a small amount of greenery.
The remaining areas of the main public spaces are
three parks (marked in green in Ill. 4) and one city
square. There are also public spaces of a technical
nature in the historical centre. These are primarily
streets shaped already in the 17th century, which
are part of the city’s compositional axes — streets:
Kalwaryjska, Pijarska, Dominikanska, and Pitsud-
skiego. Along them are located the most important
service buildings in the city. In the central area of
the city, a problem with parking was noticed. This is
particularly visible on Kalwaryjska and Pitsudskiego
streets, which are dominated by chaotic transporta-
tion infrastructure, multidirectional movement and
car parking, narrow sidewalks for pedestrians, and
the lack of bicycle paths.

A regional road with high traffic volume runs
through the study area (Ill. 8). Another group of
spaces are those of a social character. These include



areas of service buildings and the green areas adja-
cent to them. In the analysed area, this includes ser-
vice buildings for trade, administration, education,
religion, culture, and health. Semi-public spaces
are often more neglected than public ones. Unfortu-
nately, large concrete surfaces that spoil the aesthet-
ics and functionality of the place are still a common
phenomenon.

Neighbourhood spaces, which include areas
within residential housing blocks, especially mul-
ti-family housing, are also considered social spaces.
Green areas and paved areas are dispersed and mixed,
making it difficult to properly create neighbourhood
spaces of good quality. There are numerous green
spaces that are largely neglected or disordered. The
remaining areas in the study zone are private spaces
with limited access, consisting of single-family resi-
dential housing.

The analysis of the spaces also included unde-
veloped areas, known as ‘urban voids’. These are
vacant areas with unarranged greenery, which rep-
resent potential for organization and conversion into
recreational areas.

4. DESIRABLE DIRECTIONS OF
TRANSFORMATIONS OF THE
CENTRE OF GORA KALWARIA IN
ACCORDANCE WITH THE PRINCIPLES
OF SUSTAINABLE URBAN PLANNING

Based on the analyses conducted and the problems
diagnosed in the historical zone, desired directions
for transformations were developed (I1l. 9). The main
objective is to activate the development of the his-
toric centre by introducing spatial transformations
and creating a functional, coherent, and orderly
town centre. The historic centre is located in a strict
conservation protection zone. Therefore, key guide-
lines are actions aimed at protecting monuments and
structures of significant historical and cultural value.
It is essential to protect and utilize cultural heritage
resources by supporting conservation works.

The most important public space requiring trans-
formation is the city market. To improve its func-
tionality, it has been divided into two main zones:
a representational zone and a park zone. The first
zone is directly connected with central buildings (the
city hall and the Church of the Exaltation of the Holy
Cross). In the park zone, one of the main measures
for organizing the space is the relocation of bus stops
and the creation of a bus station near Dominikanska
Square. In this way, the market space has been
reclaimed and serves exclusively representational,
park, and leisure functions. The station is located

near Dominikanski Square because it is surrounded
by roads. In the area of the bus station, the use of eco-
friendly solutions in the form of green infrastructure
is proposed. An ecological bus shelter adds addi-
tional greenery to the city, and its main advantage is
mitigating climate change by lowering temperatures
and collecting rainwater. Ecological shelters are also
a simple way to combat air pollution and the ‘heat-
ing’ of urbanized areas.

In the block between Pijarska, Pilsudskiego,
Sajny, and Strazacka streets, space was obtained
which, in the concept of transformations, was
developed into a new city square. The designed
public space, shaped roughly like a rectangle, was
created inside dense urban development, where the
introduction of ground-floor services is planned.
For the needs of the local dining establishments,
the square will feature an area for café¢ gardens and
dining. The new urban space would allow for the
organization of small concerts, performances, and
appearances during summer. A small square was
also designed in front of the Jewish Prayer House.
A pedestrian pathway along the buildings, which
also serves as a compositional axis (emphasized by
rows of trees), connects the modernized city market,
the new city square, and the square in front of the
prayer house. These proposals will help revitalize
neglected built-up areas and activate the commu-
nity. Another transformation proposal is the crea-
tion of a cultural space in the area between the city
hall and the municipal public library. The designed
public space would be completely isolated from the
street by filling in missing building lines with res-
idential development. The square would consist of
green plantings, rain gardens in the form of plant-
ers, and mobile furniture, which allows for quick
and easy arrangement of the space according to
current needs. As a result, the place becomes multi-
functional, usable by both young and older people.
An underground parking lot designed beneath the
area would serve the users of this space.

The transformation proposals also involve
changes to the traffic layout, namely the creation of
a pedestrian zone for residents by closing 3 Maja
Street to car traffic, allowing only for privileged
vehicles, service providers, employees, and resi-
dents. The proposed transformation envisages the
creation of a woonerf. The location of the calm traf-
fic zone is related to the number of services located
there (the City and Municipality Office, city hall,
parish church), which will encourage residents and
visitors to spend time in the centre among the city’s
most important buildings. Given the parking prob-
lem in the historical centre of Goéra Kalwaria, the
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location of three underground garages was proposed.
In selecting parking locations, the current land use
and potential connections of the facilities with new
public spaces were particularly important. The areas
under which underground garages are designed are
zones of new multifunctional development.

Another change is the creation of a series of
pedestrian streets, which include the designed
woonerf, the city market, and pedestrian pathways
between the church ‘on the hill’ and the public
library. Ratuszowa Street, previously used for park-
ing spaces for city hall employees, has also been
included in the pedestrian zone, due to the design of
an underground garage serving the office.

There is currently a visible deficit of designated
bike paths. The proposed layout provides for a con-
venient connection of the dining service with a new
bike route. It is also planned to implement a large
bicycle parking area near the dining facility.

To support the mental and physical health of res-
idents, green areas have been created that serve not
only a natural or ecological role but primarily a social
one related to health, recreation, and the shaping of
social relationships (Geng et al., 2020, pp. 1-15).
As part of the transformation proposals, it was sug-
gested to organize green areas while integrating them
into the surroundings. The historical zone is charac-
terized by a small area of landscaped green spaces.
The Dominikanska park , despite its good location,
has neglected greenery and is becoming forgotten by
residents, is scheduled for modernization. The mod-
ernization of the park proposes creating a new relax-
ation area for residents and tourists. It is planned to
expand the park’s reach onto vacant land resulting
from the demolition of disharmonizing structures —
wooden commercial buildings. The new green space
also included a one-way access road that separates
the residential block from the park. The planned
modernization emphasizes ecological solutions,
and the entire area is intended to serve recreational
and leisure functions. It is proposed to place solar-
powered lanterns, a playground made of natural
materials (constructed from wooden, environmen-
tally friendly elements), and a rainwater basin that
would be used for watering plants. In developing the
new park, it is important to preserve existing trees
and ensure maximum reduction of conflicts between
the designed development elements and the old trees.
An ecological solution also includes the proposal of
paths with a natural surface.

Currently, in the central zone area, there is a lack
of spaces designated for walks and recreation with
dogs (only unarranged green areas between build-
ings). Therefore, within the city park area, a space
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for dogs — ‘dog park’ — has been designed, where
a dog run and an ecological obstacle course made
of wood are planned. Additionally, the introduction
of community gardens within residential blocks
has been proposed. Such placement enhances
neighbourhood bonds and integrates both older
and younger people. This space can also serve as
a meeting place, where neighbourhood events, gar-
dening workshops, or play areas for children can be
organized. Four community gardens have been des-
ignated. One of them is designed on a private plot,
which could be made available for this purpose by
the owners. Currently, a public preschool operates
on Dominikanska Street. The concept includes cre-
ating a vegetable and fruit garden on this site in the
form of an educational garden for children. For the
little ones, it could be a way to observe nature and
learn gardening. The operation of a green space for
play and learning also helps in shaping proper atti-
tudes towards the natural environment.

The City and Municipality Office of Gora
Kalwaria is a three-story building characterized by
a low technical condition of the facade. The facil-
ity is located near the city hall within the proposed
limited traffic zone, in a location most representative
of the city. The valuation of the building revealed
that its current appearance makes it a disharmoniz-
ing element. As part of the transformation concept,
it is planned to create a green wall on the facade of
the building facing 3 Maja Street. The resulting ver-
tical garden can improve the aesthetic qualities of the
building, emphasizing the ‘green’ image of the city
in the process.

5. DISCUSSION

The fundamental goal that contemporary urban plan-
ners currently set is the safety, comfort, and quality of
life of residents. One of the most significant trends is
the reclaiming of urban space for pedestrians. In the
early 20th century, due to the dynamic development
of motorization and adopted spatial policies, many
European and American cities were reconstructed—
often entire blocks of buildings were demolished to
make way for wide arteries that cut through urban
fabric (Graham, 2016). Squares and markets were
transformed into parking lots, and pedestrian cross-
ings were designated underground or overhead. By
the end of the 20th century, the view of the city was
and still is different; there has been a shift away from
cars towards rail and bicycle infrastructure. Not only
are regular bike paths being built, but also so-called
velostrades, which are highways for bicycles, mak-
ing cycling a much faster and more efficient mode



of transport. Moreover, excessive urban sprawl
threatens the environment and reduces anthropogen-
ic areas (Cujba, 2013). The countermeasure is the
development of cities inward (compact city, New
Urbanism), which limits further suburban growth
while focusing on planned densification of existing
buildings and the revitalization and utilization of ex-
isting infrastructure and urban fabric. This makes it
possible to reduce the costs of city functioning and
improve the quality of life and environmental con-
dition. Many small and medium-sized cities world-
wide have faced the problem of increased rainfall
intensity and climate change (Sueng Eun, 2018),
and the introduction of eco-friendly solutions im-
pacts the protection of natural resources. Therefore,
addressing the issue of transforming the historical
centre aligns with contemporary urban trends, cre-
ating multifunctionality, biodiversity, rain gardens,
reclaiming undeveloped plots for green spaces, and
introducing ‘actively’ utilized ground-floor spaces of
buildings located on streets and squares (Sim, 2021,
pp. 79-81). The proposed green areas fulfil not only
a natural or ecological role but primarily a social
one related to health, recreation, and shaping social
relationships (Abusaada et al., 2020, pp. 417-427;
Capolongo et al., 2020, p. 13). The article propos-
es transformations for the historical centre of Gora
Kalwaria, but no deeper social or economic research
was conducted to create not just one scenario for re-
medial actions but several. Additionally, local wind
conditions (intensity and wind direction) should be
studied, which need to be considered when planning
adaptive programs for future climate scenarios (Silva
et al., 2022). To reduce the urban heat island phe-
nomenon, the introduction of appropriate plantings
in new green areas has been proposed (Haaland et
al., 2023). The conducted research shows that small
towns and their historical centres can be repaired

towards sustainable urbanism, aiming to improve the
quality of life for residents and direct the city’s future
development towards a pro-climate approach.

6. CONCLUSIONS

Gora Kalwaria, a small town of twelve thousand in-
habitants in the suburban zone of Warsaw, with an
interesting spatial layout and history, faces problems
typical for contemporary towns. The intensity of
negative social phenomena, poor technical condition
of buildings, lack of representative spaces, and a low
proportion of green areas are just some of the devel-
opmental barriers affecting the city. The transforma-
tion proposal contains universal solutions aimed at
young, middle-aged, and elderly residents. The ac-
tions aim to improve the aesthetic and image values
of the centre, utilize its potential, while preserving
the existing character of the place. The suggested
transformations of the historic centre allow for pre-
serving the identity of the place while applying con-
temporary urban trends. Residents gain public spaces
with a large share of greenery, friendly social places
that activate the community, while respecting the
environment through the introduction of eco-friend-
ly materials, solutions to reduce heat islands, and
user-friendly designs. The proposed transformations
aim to highlight all the good sides and opportunities
of this city.

Proposed changes in the existing buildings, new
service facilities, and the creation of attractive public
spaces are key directions for transformations that can
improve the image of the historical zone.

Revitalizing the decayed historic centre, which
involves efforts to stimulate socio-economic revitali-
zation of the area, can increase its tourist and cultural
potential and may be a lifeline for the city, creating
its new image.
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I11. 1. Plac Wolnosci in Kutno after the construction of parking
during the Festival of Roses in 2022. Source: Archive of the City
Office in Kutno,

I1. 1. Plac Wolno$ci w Kutnie po wybudowaniu parkingu pod-
czas Swieta R6z w 2022 roku. Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta
w Kutnie.

Ill. 2. IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 towns,
A. Lutherstadt Eisleben — the whispering garden. Photos by the
author, 2019

Il. 2. Miasteczka IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010,
A. Lutherstadt Eisleben — szepczacy ogréd. Fot. Autorki, 2019.
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I11. 3. Sites listed in the register of monuments and the presentation of the historical cross layout. Source: original work.

I1. 3. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz przedstawienie historycznego uktadu krzyza. Zrodto: opracowanie whasne.
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I11. 4. Diagnosed spatial conflicts of the historical centre of Gora Kalwaria. Source: original work.

1. 4. Zdiagnozowane konflikty przestrzenne historycznego centrum Gory Kalwarii. Zrodto: opracowanie wlasne.
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I1l. 5. The city market in Géra Kalwaria. Photos by the author, I11. 6. The Jewish House of Prayer in Gora Kalwaria — located
2021. in the courtyard at Pijarska Street 10/12. Photos by the author,
I1. 5. Rynek miejski w Gorze Kalwarii. Fot. Autorki, 2021. 2021.
Il. 6. Zydowski Dom Modlitwy w Gérze Kalwarii znajdujacy
si¢ w podworzu przy ulicy Pijarskiej 10/12. Fot. Autorki, 2021.

Il. 7. An example of the lack of order in the building facades
in terms of height, Dominikanska Street. Photos by the author,
2021.

Il. 7. Przyklad braku uporzadkowania pierzei zabudowy pod
wzgledem wysokosci, ul. Dominikanska. Fot. Autorki, 2021.

I. 8. Car traffic on Pitsudskiego Street. Photos by the author,
2021.

1. 8. Ruch samochodowy przy ulicy Pitsudskiego. Fot. Autorki,
2021.
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I11. 9. Proposal for functional and spatial transformations in the historical centre of Gora Kalwaria in the era of climate change. Source:

original work.
I1. 9. Propozycja przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w historycznym centrum Goéry Kalwarii w dobie zmian klimatycznych.

Zr6dto: opracowanie wiasne.
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1. WSTEP

Przestrzen zurbanizowana miasta powstaje w spo-
s6b nier6wnomierny w czasie i ulega procesom roz-
woju, przeksztatcen i degradacji, co stanowi wyraz
przestrzenny zrealizowanych idei i podjetych decyzji
w zakresie urbanistycznym i spotecznym (Paszkowski,
2010, s. 16-17). Pomimo procesdéw globalizacji, ktore
wptywajg na ujednolicenie wizerunku miast, w ich
cechach przestrzenno-spotecznych mozna dostrzec
odrebnosci ich proceséw rozwojowych (Chmielew-
ski, 2016, s. 49), cho¢ wickszo$¢ miast posiada cechy,
ktére sa no$nikiem pewnego wspolnego obrazu, cha-
rakterystycznego dla tzw. ,,miasta europejskiego”.

Do negatywnych zjawisk, stanowiacych zagro-
zenie dla zrownowazonego rozwoju miast, nalezy
degradacja techniczna i1 funkcjonalna, zwlaszcza
historycznego centrum, co powoduje zanikanie tra-
dycyjnych funkcji miasta. Miasta poszukujg sposo-
bow na podkreslenie odrebnej tozsamosci, czgsto
zwracajac si¢ do swoich korzeni i historycznego cen-
trum (Pluta, 2012, s. 19—27). W obliczu zmian klima-
tycznych i ochrony srodowiska, od lat 80. XX wieku
nasilono debate nad przyszto$cia miast w kontekscie
zuzycia zasobow planety i racjonalnego ich wyko-
rzystania. Przestrzenie miejskie w zwigzku z wyste-
powaniem zjawiska miejskich wysp ciepta narazone
sa3 w najwickszym stopniu na negatywne zjawiska
zwigzane z ocieplaniem klimatu (Przesmycka, 2023,
s. 230). Postulaty miasta kompaktowego, 15-minu-
towego, krotkich odlegtosci, skierowaty uwage pla-
nistbw 1 potencjalnych mieszkancéw w kierunku
mniejszych o$rodkéw, o wiasnej zdefiniowanej toz-
samosci i1 historycznych korzeniach.

Zawarte w literaturze hasta na temat ksztattowa-
nia miast, takie jak: miasto dla ludzi, miasto szcze-
sliwe, miasto well-beeing, miasto zyczliwe (Gehl,
2010; Montgomery, 2013; Barton, 2017; Sim, 2020),
pokazuja tesknote i chg¢ mieszkancow, aby ,,ich mia-
sto” stato si¢ takim miejscem, jakim byto jeszcze na
poczatku XX wieku — o zwartej strukturze, dostepne
w zakresie pieszego dystansu, o spojnej, nieprzytta-
czajacej architekturze, gdzie zycie publiczne toczy
si¢ na ulicach i placach, umozliwiajac integracje
aktywnosci (pracy, zakupow, rozrywki) i zapewnia-
jac zroznicowane, bogate zycie miejskie (Carmona
iin., 2010, s. 39; Gehl, 2010, s. 63—64).

Charles Montgomery (2013, s. 55-62) zauwaza
nawet, Ze miejsce zamieszkania ma znaczny wpltyw
na poziom zadowolenia z zycia i to wtasnie miesz-
kancy matych miast sg na ogot szczesliwsi niz ludzie
zyjacy w wigkszych osrodkach. Mathew Carmony
z zespotem twierdza, ze popularny staje si¢ trend
powrotu do lokalnosci (Carmona 1 in, 2010, s. 38).
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Wiele program6w odnowy miast w Unii Europejskie;j
skierowanych jest zwlaszcza do mniejszych osrod-
kéw. W czasach pocovidowych, gdy wiele aktyw-
nosci zawodowych realizowanych jest za pomoca
lacznosci internetowej, wzrasta ranga matych osrod-
kow jako miejsc zamieszkania. Atrakcyjnos¢ matych
miast wynika m.in. z wickszego poczucia bezpie-
czenstwa w oparciu o lokalne spotecznosci oraz
sasiedztwa s$rodowiska przyrodniczego, co czesto
jest kwintesencja pragnien wielu potencjalnych
mieszkancow.

1.1. Cel pracy

Celem pracy jest analiza mozliwosci przeksztatcen
historycznego centrum matego miasta Gory Kalwarii
zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, tak
aby stato si¢ przyjazng strefa dla mieszkancow, bez
chaosu przestrzennego.

1.2. Metody badawcze
Prace rozpoczgto od analizy Zrodel literaturowych
iarchiwalnych, dotyczacych stanu badan zwigzanychz
matymi miastami, ich historycznymi centrami. Prze-
analizowano wybrane, aktualne, najwazniejsze trendy
zwigzane z przeksztalceniami historycznych centrow
matych miast, przestrzeni publicznych. Uwzgled-
niono nastepujace czynniki: spoteczny, kulturowy,
funkcjonalny, lokalizacyjny, przyrodniczy oraz archi-
tektoniczny. W dalszej kolejnosci dokonano badan
jakosciowych oraz amalizy przykladu studialnego
(Niezabitowska, s. 206-212), podczas ktorych wyko-
rzystano badania retrospektywne zagospodarowania
miasta Gory Kalwarii poprzez analiz¢ archiwalnych
1 wspoétczesnych opracowan kartograficznych, opraco-
wan planistycznych, danych Gtéwnego Urzgdu Staty-
stycznego Polski, map topograficznych.
Przeprowadzono réwniez obserwacje badawcze
strefy historycznej o réznych porach roku, porach
dnia i w zréznicowanych okolicznos$ciach oraz spo-
rzadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczng i fotogra-
ficzng. Do opracowan graficznych wykorzystano
program ArcGIS ESRI oraz AutoCad, a takze baze
danych BDOT10k. Ponadto w pracy badawczej doko-
nano syntezy formulowania nowych idei, wizji roz-
wojowych zwigzanych z dziataniami naprawczymi
strefy historycznej. Prezentowane analizy majg cha-
rakter kompleksowy i1 obejmuja podstawowe bada-
nia poznawcze oraz stosowane badania empiryczne
i diagnostyczne, ktorych celem jest ustalenie faktow,
od ktorych zalezy tworzenie wytycznych do prze-
ksztatcen strefy historycznej malego miasta na pod-
stawie zasad zrownowazonego rozwoju. Na koncu
pracy przeprowadzono krytyczne ustosunkowanie
sie do przebiegu wlasnych badan.



1.3. Zakres

Badania terenowe zwigzane z przeprowadzeniem
inwentaryzacji urbanistycznej Géry Kalwarii spo-
rzadzone byly w okresie od 2020 roku do czerwca
2021 roku.

2. PRZEGLAD LITERATURY —
WSPOLCZESNE KIERUNKI
PRZEKSZTALCEN HISTORYCZNYCH
STREF CENTRALNYCH MALYCH
MIAST

2.1. Miasta i ich historyczna strefa centralna —
uwarunkowania rozwoju i konflikty
przestrzenne

Historia urbanistyki to nie tylko historia budowy

miast w ich sensie fizycznym, lecz przede wszyst-

kim historia idei wspolnego zamieszkiwania i pracy
na okre$lonym, zwartym obszarze miejskim (Pasz-
kowski, 2012, s. 147). Miasta europejskie, nale-
zac do ,,miast dojrzatych”, borykaja si¢ z wieloma
problemami spotecznymi, wolniejszym wzrostem
ekonomicznym, najwyzszym poziomem zuzycia
energii, przestrzeni i innych zasobow. W miescie
takim korzystne przemiany powinny potaczy¢ zada-
nia ekonomiczne z ochrong przestrzennych warto-
$ci, dbaloscia o tad przestrzenny oraz dziedzictwo
kulturowe i tozsamos¢ (Gzell, 2011, s. 6—7; Chmie-

lewski, 2016, s. 49).

Po transformacji ustrojowej powr6t do
gospodarki rynkowej i wzrost cen nieruchomo-
$ci w miastach nasilit skale naduzy¢ i konflik-
tow przestrzennych. Wiele probleméw dotyka
w szczego6lnosci miast matych lub $rednich’, ktore
cho¢ zwigkszyly liczb¢ mieszkancow, zazwyczaj
poprzez rozwo6j przedmies¢, to ich pierwotne centra
zachowaly cechy malych miast. Wspotczesne mate
miasto to czesto historycznie wyksztatcona jego
czg$¢, z zachowanym uktadem urbanistycznym
i zabytkowa zabudowsa, otoczona modernistycz-
nymi osiedlami. W jego historycznym uktadzie
przestrzennym powigzanym z topografig terenu,
definiowane byty zazwyczaj trzy charakterystyczne
elementy: rynek wraz przylegajacymi do niego blo-
kami zabudowy, bloki uliczne o mniej intensywnej
zabudowie 1 bloki podmiejskie (Adamczewska-
-Wejchert, Wejchert, 1986, s. 18—33). W sieci ulic,
w zarysach dawnych parcelacji, w rozmieszczeniu
glownych placow zapisana zostala pamigé¢ daw-
nego wykorzystania terenow miejskich (Penerai,

5 W badaniach naukowych najczgsciej zaktadang gorng gra-

nica ludnosci matego miasta jest poziom 20 tys. mieszkan-
cow (Kachniarz, 1973, s. 10, Runge, 2012, s. 85).

Depaule, 2012, s. 86). W miastach lokowanych
status wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych
peity rynki i place powigzane z ko$ciotami oraz
gtowne ulice. Dzigki stosowaniu barier fizycznych
i prawnych nie byly one zdominowane przez trans-
port (Gawlikowski, 1989, s. 16).

Rynek, usytuowany w centralnym punkcie histo-
rycznego centrum, stanowit pulsujace zyciem serce
miasteczka 1 element krystalizujacy plan. Skupiat
on funkcje ustugowa, kulturalng i spoteczng wraz
z najwazniejszymi obiektami ustugowymi (kosciot,
ratusz, jatki itp.), ktore stawaly si¢ dominantami
uktadu przestrzennego i waznymi elementami miej-
skiej kompozycji. Pierwotnie obszar ten byt najinten-
sywniej zabudowany i stanowit najwigkszy o$rodek
pracy i aktywnosci oraz kluczowy i atrakcyjny obszar
przestrzeni miejskiej, pozwalajacy na zaspokojenie
szeregu potrzeb spotecznosci lokalnych (Maliszowa,
1974; Nowakowski, 1990; Wolaniuk, 2012). Obec-
nie jest to strefa kumulujgca wystgpowanie rozno-
rodnych konfliktow: spotecznych, demograficznych,
ekonomicznych, ktora staje si¢ coraz bardziej uciagz-
liwa jako miejsce do zamieszkania i wypoczynku
(Heczko-Hylowa, 2005, s. 11), wyludniajaca si¢
i stanowigca czesto enklawe biedy i przestepczosci.
Wsrod licznych konfliktow przestrzennych w cen-
trum mozna wymieni¢ te zwigzane z komunikacja,
w tym drogi tranzytowe o duzym nat¢zeniu ruchu
(drogi prowadzone w miejscu dawnych szlakéw
handlowych byly czesto zalazkiem historycznego
miasta) defragmentujace historyczne przestrzenie
oraz trudno rozwigzywalny problem parkowania
samochodow, ktore blokuja ulice i place.

2.2. Kierunki przeksztalcen miast wedlug

urbanistyki zrownowazonej
Po okresie powojennej odbudowy, ,,wielkiego przy-
spieszenia” oraz modernistycznego ksztaltowania
struktur miejskich wedlug Karty Atenskiej z 1933
roku, zauwazono w Europie potrzebe naprawy mia-
sta europejskiego. W 1978 roku w tzw. deklaracji
brukselskiej® zapisano, ze naprawe te nalezy prowa-
dzi¢ na podstawie ochrony dziedzictwa, a wszyst-
kie interwencje powinny skupiaé si¢ na tym, czym
miasto bylo zawsze, na: ulicach, placach, blokach
i dzielnicach, eliminujgc miejskie drogi szybkiego
ruchu, jednofunkcyjnosé zagospodarowania i szczqt-
kowos¢ przestrzeni zielonych (za: Jencks, Kropf,
2013, s.207).

Zapierwsze opracowanie Komisji ONZ przyjmuje
si¢ Raport Brundtland — ,,Nasza wspolna przysztos¢”

¢ Deklaracja Brukselska — Miedzynarodowe kolokwium

w Brukseli, 15-17.11.1978.
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z 1987 roku oraz Agendg 21: globalny program dzia-
tan na rzecz zrownowazonego rozwoju’.

W ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
podjeto tez programy badawcze, jak URBAN
1 (1994-1999) i URBAN II (2000—2006) oraz pro-
jekt ReURBAN (2002-2005), w ktérym podjgto
zadania ,,reurbanizacji” rozumianej jako proces opty-
malizacji warunkow: ekonomicznych, spolecznych,
srodowiskowych, prawnych, a takze budowlanych,
aby zapewni¢ witalng przestrzen do zycia w centrum
miasta — przy zachowaniu jego tozsamosci i dzie-
dzictwa kulturowego.

Glownym dokumentem, ktory dotyczyt ochrony
miast historycznych wielkich lub matych, osrodkow
miejskich i dzielnic zabytkowych, razem z ich oto-
czeniem naturalnym, byla tzw. karta waszyngtonska
(Waszyngton, 1987). W karcie za wartosci podlega-
jace ochronie uznano zabytkowy charakter miasta
oraz zespot elementéw materialnych i duchowych
bedacych ich odzwierciedleniem, a w szczegdlnosci:
plan miasta okreslony przez ulice i dziatki, wspotza-
leznos¢ migdzy zabudowa, zielenig i otwartg prze-
strzenia, wyglad wewngtrzny i zewnetrzny budowli
itp. (Szmygin, 2015, pp. 90-93).

Krajobraz kulturowy i zasady jego ochrony byty
réwniez przedmiotem wielu deklaracji, z ktorych
najwazniejsza wydaje si¢ Europejska Konwencja
Krajobrazowa (Florencja, 2000). Definicje przyjgte
na potrzeby konwencji i wytyczne dobrze odnosza
si¢ wlasnie do matych i ,,pospolitych” osrodkow,
jakimi sg czesto mate miasta.

Na wyglad przestrzenny miast w Polsce wplyw
majg z pewnos$cig ramy ustrojowe i kolejne ustawy
planistyczne, ktére maja sta¢ na strazy tadu prze-
strzennego, ale takze poziom rozwoju cywilizacyj-

7 Pierwszy raport (1969) przedstawit zagrozenia, jakie niesie

za sobg destrukcyjny wpltyw cztowieka; Swiatowa Komi-
sja do Spraw Srodowiska i Rozwoju ONZ (1987), definicja
zrownowazonego rozwoju (ang. sustainable development);
przyjecie protokotu z Kioto (1997), ktéry zobowiazat sy-
gnatariuszy do redukcji gazoéw powodujacych efekt cieplar-
niany. Jednym z dokumentéw dotyczacych stricte rozwo-
ju miast byta tzw. Zielona Karta Srodowiska Miejskiego
(1990), w ktorej ogloszono odejscie od zasad Karty Aten-
skiej z 1933 roku i postulowano odnowe miast istniejgcych
poprzez m.in. rehabilitacj¢ historycznej tozsamosci miast.
Srodowisko urbanistow przygotowato tez dokument zwa-
ny Nowa Karta Atenska: Kart¢ Miast Europejskich w XXI
wieku (2003). W tzw. karcie lipskiej (2007) na rzecz zrow-
nowazonego rozwoju miast europejskich podkreslono ko-
nieczno$¢ zintegrowanego podejscia do rozwoju miast
1 zwrdcenia uwagi na najubozsze dzielnice, znaczenie edu-
kacji i innowacyjnosci, lokalng polityke rynku pracy, pro-
mowanie zrbwnowazonego transportu miejskiego. Karta ta
wraz z deklaracja z Toledo sktada si¢ na strategie ,,Europa
20207, co doprowadzito do przyjgcia Agendy Terytorialnej
Unii Europejskiej 2020 (AT 2020).
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nego i kultura (lub jej brak) oraz kodeks etyczny
spoteczenstw lokalnych.

Skutecznymi nowymi narzedziami rewitalizacji
matych miast powinny sta¢ si¢: Ustawa z dnia 9 paz-
dziernika 2015 r. o rewitalizacji, miejscowy plan
rewitalizacji oraz tzw. ustawa krajobrazowa, co nie-
stety nie funkcjonuje obecnie prawidlowo, niemnie;j
jednak sg to narzedzia prawne.

2.3. Jak przeksztalcaé¢ centra miast wedlug
urbanistyki zro6wnowazonej — dobre
praktyki

Obecnie filozofia projektowania proekologicznego
z lat 70. XX wieku, skierowana na srodowisko natu-
ralne, zostala zastapiona filozofia zrownowazona
obejmujaca dodatkowo ukierunkowanie na spote-
czenstwo i ekonomig (Bac, 2023, s. 38). Konstruowa-
nie miejskiej zielonej infrastruktury w planowaniu
przestrzennym i urbanistyce krajow UE wynika bez-
posrednio z rekomendacji unijnych (Szulczewska,
2020, s. 267-268). Wedtug Allana Jacobsa i Donalda
Appleyarda (1987, s. 115-116) najwazniejsze cechy
urbanistyki zréwnowanej to: zdolnos¢ do zycia,
tozsamos$¢ i1 kontrola, dostep do mozliwosci roz-
woju, autentyczno$¢ i znaczenie, spoteczno$é i zycie
publiczne, samowystarczalno$¢ miast i srodowisko
dla wszystkich®.

Podstawowg zasada przeksztalcen tkanki urbani-
stycznej w centrum jest zagospodarowanie ulic (za
pomoca zieleni, atrakcyjnych witryn i wej$¢, polityki
parkingowej) w taki sposob, by przemieszczanie si¢
po nich bylo nie tylko funkcjonalnie uzasadnione,
ale i przyjemne. Autor koncepcji City of well-
being (Barton, 2017) podkresla, ze warto wprowa-
dzaé priorytet pieszego, ograniczajac jednoczesnie
ruch samochodowy. W ksztaltowaniu ulic, zwlasz-
cza w historycznym centrum miasta, coraz bardziej
Zwraca si¢ uwage na réoznorodny system transportu
publicznego, priorytet pieszych i jednosladow, uspo-
kojenie ruchu kotowego oraz poszerzanie chodni-
koéw kosztem jezdni (Glass i in., 2006; Ahsan, 2020,
s. 281-285), tak aby kazdy z czlonkéw ruchu ulicz-
nego mogt czu¢ si¢ bezpiecznie (Marshall, 2015,
pp. 148-172). Ograniczenie ruchu samochodowego
poprawi tez stan powietrza w miescie, gdyz to wila-
$nie transport odpowiada za bardzo duze zuzycie
energii i produkcje zanieczyszczen i szkodliwych
substancji (Gehl 2014, s. 105; Wiszniowski, 2017).
Wiele miast w celu ograniczenia i uspokojenia ruchu
stosuje rozne rozwigzania, takie jak zmiana istnie-
jacych ulic w trasy piesze, pieszo-rowerowe czy
piesze z dopuszczeniem niewielkiego ruchu samo-

8 Tlumaczenie wedlug Autorek.



chodowego. Jedng z najstarszych form uspokojenia
ruchu sa wprowadzone jako pierwsze w osiedlach
mieszkaniowych w Holandii tzw. strefy zamieszka-
nia (nl. woonerf). Na obszarach $srédmiejskich naj-
czegsciej stosowana jest natomiast strefa ,,Tempo 30”
wprowadzajaca ograniczenie predkosci do 30 km/h,
powszechnie stosowana w Europie Zachodnie;.
Inng forma uspokojenia ruchu jest idea przestrzeni
wspotuzytkowanej (ang. shared space), gdzie r6zni
uczestnicy ruchu korzystaja z tych samych obsza-
réw, a rozgraniczenia na jezdnie, chodniki i $ciezki
rowerowe sg ostabione lub zupekie zlikwidowane
(Stangel, 2013). Jednym z miast, ktére podjeto decy-
zje o uwolnieniu rynku od samochodéw jest Sanok.
Przestrzen rynku zagospodarowano jako miejsce
konsumpcji 1 rekreacji, a samochody skierowano
do parkingu podziemnego w sgsiedztwie. Podobne
rozwigzanie zastosowano w Kutnie. Rynek miasta
w wigkszo$ci zostal zagospodarowany jako prze-
strzen rekreacyjna (ruch jednokierunkowy odbywa
si¢ jednak na ulicach otaczajacych), a parking (cze-
sciowo podziemny, wykorzystujac spadek terenu)
z przestrzenig publiczng na dachu, zaprojektowano
na najstarszym placu miasta (pl. Wolnosci) koto
kosciota pw. §w. Wawrzynca. Lokalizacja i ksztalt
parkingu wzbudzity wiele kontrowersyjnych opinii.
Zdaniem autorek artykulu, nowa inwestycja zdala
egzamin pod wzgledem funkcjonalnosci i dopa-
sowata si¢ do historycznej tkanki tworzac zespot
dwoch atrakcyjnych placow, polaczonych — prze-
ksztalcong w trakt pieszy z licznymi ustugami w par-
terach — ulicg Krolewska (il. 1).

Waznym dzialaniem podczas przeksztatcen
centrOw miast jest wprowadzanie roslinnosci przy-
ulicznej i na placach, potaczonej dalej z prywatnymi
ogrodami, parkami kieszonkowymi czy placami
zabaw. Coraz wigcej miast stara si¢ wiec wprowa-
dza¢ rozwigzania proekologiczne oparte na btekitno-
-zielonej infrastrukturze, takie jak: zielone dachy
i fasady budynkow czy systemy zréwnowazonego
zarzadzania woda deszczowa, ktore pozwalaja
zmniejszy¢ negatywne skutki zmian klimatycznych
oraz ograniczy¢ emisje gazow cieplarnianych (Iwa-
szuk iin., 2019). Dobrym przyktadem moga by¢ tutaj
ogrody deszczowe w pojemnikach, uzywane do gro-
madzenia i odprowadzania wody deszczowej. Cecha
przemawiajacg na korzys¢ takiego rozwigzania jest
to, ze mozna je z tatwoscig adaptowac do roznych
lokalizacji, takich jak: tereny zieleni, parkingi, place,
dziedzince oraz inne przestrzenie miejskie.

W literaturze naukowej szeroko opisywane jest
zjawisko wystgpowania miejskich wysp ciepta oraz
metody ich redukcji (Suniin., 2019), takie jak wpro-
wadzanie nowych terenow zieleni (Fernandez i in.,

2015) oraz wodoprzepuszczalnych nawierzchni
(Kousis, Pisello, 2023).

Biorgc pod uwage dobre praktyki naprawy
miast europejskich, wzorcem moga by¢ dzialania
realizowane w ramach IBA Stadtumbau Sachsen-
-Anhalt 2010, skierowane do 19 miast bylej NRD?,
ktére w wyniku zatamania produkcji przemystowej
i wysokiej migracji mieszkancéw do bogatszych
rejonéw, podlegaty procesom ,kurczenia”. Kazde
miasto opracowalo specjalng strategi¢ odtworze-
nia tozsamosci miasta. Dzialania prowadzone byly
w oparciu o male projekty, wptywajace na calg spo-
lecznos¢, aby pomoc tym miastom odzyskaé poczu-
cie wlasnej wartosci i sformutowaé nowa strategie
marketingowa w celu wzmocnienia ich unikalnego
potencjatu. Wiele miast IBA odwotato si¢ do swojej
sredniowiecznej struktury miejskiej jako waznego
potencjatu rozwojowego i swoje dziatania koncen-
trowalo na wzmocnieniu waloréw kulturowych
miast, w tym rewaloryzacji historycznych centrow
oraz tworzeniu ,zielonych stref” przenikajacych
tkanke miasta, parkow kieszonkowych (np. Dessau-
-RoBlau) (il.2).

3. CHARAKTERYSTYKA
PRZEKSZTALCEN HISTORYCZNEGO
CENTRUM MIASTA GORY KALWARII

3.1. Uwarunkowania historyczne

Poczatki dzisiejszego miasta Gora Kalwaria si¢gaja
wsi rycerskiej Gora i osady targowej z XII wieku.
Osada (jako Nowe Jeruzalem) uzyskala prawa
miejskie (magdeburskie) w 1670 roku. Zostala
uksztaltowana na wzor osrodkéw pielgrzymkowych
powstajacych licznie w Europie w XVII wieku, miata
sta¢ si¢ sanktuarium poswigconym kultowi Meki
Panskiej i umozliwiajacym pielgrzymom odprawia-
nie drogi krzyzowej. Miasto otrzymato bardzo cie-
kawy uktad urbanistyczny w ksztalcie krzyza'® (il. 3),
a ulice zostaty podporzadkowane trasom pielgrzym-
kowym. Pozar w 1794 roku (w ktorym sptonety m.in.

® IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 obj¢ta 19 miast:
Aschersleben, Bernburg, Bitterfeld-Wolfen, Dessau, Hal-
berstadt, Halle, Stendal, Ko6then, Lutherstadt Eisleben,
Lutherstadt Wittenberg, Naumburg, Quedlinburg, San-
gerhausen, Schonebeck , StaB3furt, Wanzleben. Miasta IBA
maja $rednio 25-30 tys. mieszkancow, najwigksze Halle ma
300 tys., a najmniejsze Wanzleben — 5 tys.). Szerzej na ten
temat: International Building Exhibition Urban Redevelop-
ment Saxony-Anhalt. Less Is Future 19 Cities — 19 Themes
(2010), Berlin: Jovis.

Uklad przestrzenny wzorowany byl na planie Jerozolimy
z XI wieku. Zabudowg sakralng Kalwarii tworzylo 5 ko-
$ciotéw wraz z klasztorami (zgromadzenia Bernardynow,
Dominikanéw i Dominikanek, Pijarow) oraz 15 kaplic
Mgki Panskiej z figurami naturalnej wielkosci.
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koscioty Dominikanéw i Dominikanek) oraz seku-
laryzacja dobr koscielnych przeprowadzona przez
zaborcow pruskich w 1795 roku spowodowaly osta-
teczny upadek miasta i przejgcie go na wiasnos¢ rzadu.
Z obiektow sakralnych zachowal sie tylko kosciot
pobernardynski Niepokalanego Poczecia NMP (do
1864 roku), a pozostate klasztory byly w ruinach.
Pozostaly tylko kaplice kalwaryjskie: tzw. Ratusz
Pitata (dzi$ kosciot parafialny pw. Swigtego Krzyza),
kaplica zwiastowania, dawny ko$ciot Marianow, tzw.
Wieczernik. Dawne kolegium zakonu pijaréw prze-
budowano w XIX wieku na szpital i przytutek (obec-
nie Dom Pomocy Spotecznej). W 1819 roku wojsko
wybudowato koszary przy ulicy Dominikanskiej
oraz przejeto czgs¢ klasztoru bernardynow. Okoto
1830 roku, w wyniku prac regulacyjnych, nastapity
pierwsze deformacje uktadu przestrzennego, jak
zwezenie ulicy Kalwaryjskiej stanowigcej szeroki
trzon ,,krzyza” (Borkowska, 2018). Do dalszego roz-
woju miasta na poczatku XX wieku (mimo pozaru
w 1901 roku) przyczynita si¢ budowa waskotorowe;j
kolejki grojeckiej, ktora potaczyta Gore Kalwarig
z Warszawg. Dworzec kolejowy znajdowat si¢ przy
ulicy Pijarskiej, w rejonie szpitala (dawny konwent
pijaréw) (Zagrodzki, 1967). Waznym faktem w roz-
woju Gory Kalwarii bylo tez to, ze do 1939 roku byta
znana jako silny o$rodek chasydyzmu i siedziba Alte-
row, jednej z najwazniejszych chasydzkich dynastii.
W okresie Polski Ludowej zmiany uktadu przestrzen-
nego nasility si¢, a ulice w wyniku natezenia ruchu
zostaty zdegradowane. Barokowy uktad przestrzenny
miasta, pomimo dziewi¢tnastowiecznych regulacji,
jest jednak nadal dobrze czytelny w planie wspotcze-
snym, cho¢ kompozycja jest zubozona poprzez brak
zabytkowych budowli sakralnych, ktére tworzyly
zamkniecia ulic.

3.2. Diagnoza stanu istniejacego

Historyczne centrum Goéry Kalwarii obejmuje obszar
ok. 14,5 hektara. W programie rewitalizacji centrum
zdiagnozowano jako obszar zdegradowany, ze
wzgledu na skupisko negatywnych zjawisk spo-
lecznych i przestrzennych (il. 4). W obszarze znaj-
duje si¢ wiele obiektéw objetych ochrong prawna,
ze wzgledu na warto$¢ artystyczng i historyczng
dla miasta. Do gminnej ewidencji zabytkow wpi-
sanych zostato 27 obiektow, do wojewodzkiej] —
tylko 1 budynek oraz 4 obiekty wpisane do rejestru
zabytkow (Uchwata nr LXV/601/2022 Rady Mie;j-
skiej Gory Kalwarii z dnia 23 lutego 2022 roku...).
Niestety wiele z nich pozostaje w zaniedbanym
i zdewastowanym stanie (il. 6). W obszarze zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna nieznacznie
dominuje nad mieszkaniowa jednorodzinna,
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ktéra wystepuje w rozproszeniu, natomiast budynki
wielorodzinne zlokalizowane s3 wzdhuz gtéwnych
ulic miasta. Bloki mieszkalne cztero- i pigciokondy-
gnacyjne (wybudowane w latach PRL-u), zaburzaja
historyczny uklad przestrzenny. W historycznym
centrum zlokalizowane sg 44 budynki w zlym sta-
nie technicznym, 70 obiektow ma stan zadowalajacy,
36 — dobry. Ponadto wystepuja obiekty ustu-
gowe z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
oswiaty, kultury, a takze zdrowia. W parterach zabu-
dowy mieszkaniowej mieszcza si¢ liczne drobne
ustugi z zakresu handlu. Pomimo przeprowadzenia
kilku proceséw rewitalizacji na tym terenie, nadal
wiele budynkow jest zniszczonych i zdewastowa-
nych. Ponadto mozna zauwazy¢ chaos przestrzenny,
reklamowy, zaniedbang zabudowe¢ oraz wymie-
szanie funkcji zabudowy. W pojedynczym kwar-
tale zabudowy potrafig by¢ rozmieszczone budynki
mieszkalne, jedno- i wielorodzinne, ustugowe oraz
garaze i budynki gospodarcze. Problemem widocz-
nym w centrum jest brak uporzadkowania pierzei
pod wzgledem wysokosci zabudowy (il. 7), a takze
,»pustki miejskie”. Do dnia dzisiejszego nie zostata
uchwalona uchwata krajobrazowa, jest ona nato-
miast w trakcie sporzadzania.

Obszar historycznego centrum miasta przeanali-
zowano rowniez pod wzgledem wystepujacych prze-
strzeni, ktére podzielono na publiczne, spoleczne,
sasiedzkie oraz prywatne. Glowne przestrzenie
o charakterze publicznym to place, skwery miejskie
oraz trasy komunikacyjne. Te wlasnie obszary stano-
wig podstawowe generatory ruchu w strukturze prze-
strzennej miasta. Pierwsza z gléwnych przestrzeni
publicznych jest rynek miejski, ktory obecnie trak-
towany jest jako skwer z niewielka iloscig zieleni.
Pozostale to trzy skwery (zaznaczone kolorem zie-
lonym na il. 4) oraz jeden plac miejski. W histo-
rycznym centrum wystepuja réwniez przestrzenie
publiczne o charakterze technicznym. Sa to przede
wszystkim ulice uksztalttowane juz w XVII wieku,
takie jak: Kalwaryjska, Pijarska i Dominikanska oraz
Pitsudskiego, ktore sa czescig miejskich osi kompo-
zycyjnych. Wzdluz nich wystepuja najwazniejsze
budynki ustugowe w miescie. W obszarze central-
nym miasta zauwazono problem z parkowaniem.
W szczegolnoscei jest to widoczne przy ulicach Kal-
waryjskiej oraz Pilsudskiego, ktore sg zdominowane
przez chaotyczna infrastrukture transportowa, wie-
lokierunkowe poruszanie si¢ i parkowanie samo-
chodow oraz waskie chodniki dla pieszych i brak
sciezek rowerowych.

Przez obszar bedacy przedmiotem opracowania
przechodzi droga wojewddzka o duzym natezeniu
ruchu (il. 8).



Kolejna grupa sa przestrzenie o charakterze
spolecznym. Naleza do nich tereny zabudowy ustu-
gowej wraz z przylegajacymi terenami zieleni. Sa to
ushugi: handlu, administracji, o§wiaty, religii, kultury
oraz zdrowia. Przestrzenie potpubliczne sa czesto
bardziej zaniedbane od publicznych. Niestety nadal
wystepuja duze wybetonowane powierzchnie, obni-
zajace estetyke 1 funkcjonalno$¢ miejsca.

Przestrzenie spoteczne mogg takze mie¢ charak-
ter sasiedzki. Do tej grupy naleza tereny wewnatrz
kwartalow zabudowy mieszkaniowej, szczegodlnie
wielorodzinnej. Tereny zieleni i obszary utwardzone
sg rozproszone i pomieszane, co utrudnia prawi-
dtowe kreowanie przestrzeni sasiedzkiej dobrej jako-
$ci. Wystepuja liczne obszary zieleni, ktore w duzym
stopniu sg zaniedbane lub nieuporzadkowane.
Pozostale tereny to posesje prywatne z ograniczong
dostgpnoscia, sg to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

W analizie przestrzeni uwzglednione zostaly
rOwniez tereny niezagospodarowane, tzw ,,pustki
miejskie”. Sg to tereny puste z nieurzadzong ziele-
nia, ktore stanowig potencjat do ich uporzadkowania
i zmiany funkcji na tereny rekreacyjne.

4. POZADANE KIERUNKI
PRZEKSZTALCEN CENTRUM GORY
KALWARII ZGODNIE Z ZASADAMI
URBANISTYKI ZROWNOWAZONEJ

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz zdia-
gnozowanych probleméw w strefie historycznej
opracowano pozadane kierunki przeksztatcen (il.
9). Glownym zalozeniem jest aktywizacja rozwoju
historycznego centrum, poprzez wprowadzenie
przeksztatcen przestrzennych i stworzenie funkcjo-
nalnego, spojnego oraz uporzadkowanego centrum
miejscowosci. Historyczne centrum znajduje sie
w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej. Klu-
czowg wytyczng sg wigc dziatania, ktorych celem
jest ochrona zabytkow i obiektow o duzej wartosci
historycznej i1 kulturowej. Konieczna jest ochrona
i wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego
poprzez wspieranie prac konserwatorskich.
Najwazniejszg przestrzeniag publiczng, ktora
wymaga przeksztatcen jest rynek miejski. W celu
poprawy jego funkcjonowania podzielono go na
dwie gltowne strefy: reprezentacyjng oraz parkowa.
Pierwsza strefa jest bezposrednio potaczona z obiek-
tami centrotworczymi (ratusz miejski oraz kosciot
Podwyzszenia Krzyza Swictego). W strefie parko-
wej jednym z gléwnych zabiegdw uporzadkowania
przestrzeni jest przeniesienie przystankow autobu-
sowych oraz utworzenie dworca autobusowego przy

skwerze Dominikanska. Dzigki takim zabiegom
przestrzen rynku zostanie odzyskana i bedzie mogta
peti¢ funkcje wylacznie reprezentacyjno-parkowo-
-wypoczynkowa. Na lokalizacj¢ dworca wybrano
teren w poblizu skweru Dominikanska, poniewaz
jest on otoczony drogami. W obszarze dworca auto-
busowego proponuje si¢ zastosowanie rozwigzan
proekologicznych w formie zielonej infrastruk-
tury. Ekologiczna wiata przystankowa to dodatkowa
zielen w miescie, a jej gtowna zaleta jest tagodzenie
zmian klimatu poprzez obnizanie temperatury oraz
gromadzenie opadow deszczu. Ekologiczne wiaty
s tez prostym sposobem na walke z zanieczyszcze-
niem powietrza oraz ,,nagrzewania si¢” terenu zur-
banizowanego.

W kwartale pomiedzy ulicami Pijarska, Pilsud-
skiego, Sajny oraz Strazackg uzyskano przestrzen,
ktora w koncepcji przeksztatlcen zagospodarowano
na nowy plac miejski. Zaprojektowana przestrzen
publiczna o ksztalcie zblizonym do prostokata
powstata wewnatrz §cistej zabudowy, w ktorej pla-
nowane jest wprowadzenie ustug w parterze. Na
potrzeby zlokalizowanych tam lokali gastronomicz-
nych, na placu powstanie strefa ogrédkow kawiar-
nianych 1 gastronomicznych. Nowa przestrzen
miejska pozwalalaby latem na organizacje matych
koncertow, spektakli oraz wystapien. Niewielki plac
zaprojektowano réwniez przed Zydowskim Domem
Modlitwy. Elementem spajajacym zmodernizowany
rynek miejski, nowy plac miejski oraz plac przed
domem modlitwy jest ciag pieszy wzdtuz budynkow,
ktéry jednoczes$nie stanowi o$ kompozycyjng (pod-
kreslong rowniez przez szpalery drzew). Powyzsze
propozycje pozwola na ozywienie zaniedbanych
terenow zabudowy oraz zaktywizuja spoteczenstwo.
Kolejng propozycja przeksztatlcen jest stworze-
nie przestrzeni kulturowej w obszarze pomigdzy
ratuszem miejskim a gminng biblioteka publiczna.
Projektowana przestrzen publiczna zostataby cal-
kowicie odizolowana od ulicy poprzez uzupehienie
brakujacych pierzei zabudowa mieszkaniowg. Plac
sktadalby si¢ z nasadzen zieleni, ogrodéow deszczo-
wych w formie donic oraz mobilnych mebli, ktore
umozliwiajg szybkie i tatwe aranzowanie przestrzeni
w zaleznosci od aktualnych potrzeb. W zwiazku
z tym miejsce stanie si¢ wielofunkcyjne, z mozliwo-
$cig wykorzystania zaréwno przez osoby mtode, jak
i starsze. Pod terenem zaprojektowano parking pod-
ziemny, ktory obstugiwalby uzytkownikow danej
przestrzeni.

Propozycje przeksztalcen dotycza tez zmian
w uktadzie komunikacyjnym, czyli stworzenie dep-
taka dla mieszkancéw poprzez wylaczenie z ruchu
samochodowego ulicy 3 Maja z dopuszczeniem
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ruchu jedynie dla pojazdéow uprzywilejowanych,
dostawcow do obiektow ustugowych oraz osob pra-
cujacych i mieszkancoéw. Proponowane przeksztatce-
nie zaktada stworzenie woonerfu. Lokalizacja strefy
uspokojonego ruchu zwigzana jest z iloscig ustug,
ktore si¢ przy niej znajdujg (Urzad Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, ratusz miejski, ko$ciot parafialny),
w zwigzku z czym przestrzen zacheci mieszkancow
iprzyjezdnych do spedzania czasu w centrum, pomig-
dzy najwazniejszymi budynkami miasta. W zwigzku
z tym, ze w obszarze historycznego centrum Gory
Kalwarii wystepuje problem parkowania zapropono-
wano lokalizacje trzech garazy podziemnych. Przy
wybieraniu miejsc usytuowania parkingdw szcze-
golnie wazne byto obecne zagospodarowanie tere-
néw oraz potencjalne potaczenie obiektow z nowymi
przestrzeniami publicznymi. Tereny, pod ktorymi
zaprojektowano garaze podziemne to obszary nowej
zabudowy wielofunkcyjne;.

Kolejng zmiang jest utworzenie ciagu pieszych
uliczek, ktore obejmujg zaprojektowany woonerf,
rynek miejski oraz ciagi piesze pomi¢dzy kosciotem
,ha gorce” a bibliotekg publiczng. Ulica Ratuszowa,
przy ktoérej wezesniej usytuowane byly miejsca par-
kingowe dla pracownikéw ratusza, zostala rowniez
zaliczona do strefy pieszej, ze wzgledu na zaprojek-
towanie garazu podziemnego obstugujacego urzad.

Aktualnie widoczny jest deficyt wyznaczonych
$ciezek rowerowych. Zaproponowany uktad zaktada
dogodne polaczenie ustugi gastronomicznej z nowa
trasg rowerowa. Przewiduje si¢ takze realizacje
duzego parkingu rowerowego przy obiekcie gastro-
nomicznym.

W celu wspierania zdrowia psychicznego i fizycz-
nego mieszkancow stworzono tereny zieleni, ktore
spetiaja nie tylko rolg przyrodnicza czy ekologiczna,
ale przede wszystkim spoleczna, zwigzang ze zdro-
wiem, rekreacja i ksztattowaniem relacji spotecznych
(Geng, 2020, s. 1-15). W ramach propozycji prze-
ksztatlcen zaproponowano uporzadkowanie terenow
zieleni przy jednoczesnym wkomponowaniu ich
w otoczenie. Strefa historyczna charakteryzuje si¢
niewielka powierzchnig obszaréw zieleni urzadzone;.
Przewidziano do modernizacji skwer Dominikanska,
w obrebie ktorego, pomimo dobrej lokalizacji, zielen
jest zaniedbana, przez co skwer staje si¢ zapomniany
przez mieszkancow. Proponuje si¢ modernizacje
skweru, w ramach ktorej powstanie nowe miejsce
wypoczynku dla mieszkancow i turystow. Plano-
wane jest powigkszenie zasiggu parku o wolny teren
powstaly z wyburzenia obiektéw dysharmonizujg-
cych — drewnianych budek handlowych. Nowa prze-
strzen zielona objelaby takze jednokierunkowa droge
dojazdowa, ktora oddziela blok mieszkalny od skweru.

164

Planowana modernizacja ktadzie nacisk na rozwia-
zania ekologiczne, a caty obszar ma pehi¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowa. Proponuje si¢ umiejsco-
wienie latarni zasilanych energig solarng, placu zabaw
wykonanego z naturalnych materiatéw (drewnianych,
przyjaznych $rodowisku elementéw) oraz niecki na
wodg deszczowa, ktdra wykorzystywana bylaby do
nawadniania ro$lin. Przy zagospodarowaniu nowego
parku wazne jest zachowanie istniejacych drzew
1 zapewnienie maksymalnego ograniczenia kolizji
projektowanych elementow zagospodarowania ze sta-
rymi drzewostanami. Rozwigzaniem ekologicznym
jest takze propozycja wprowadzenia $ciezek o natu-
ralnej nawierzchni.

Obecnie w obszarze strefy centralnej brakuje
terené6w przeznaczonych dla spaceréw i rekreacji
z psami (jedynie tereny zieleni nieurzgdzonej pomige-
dzy budynkami). W zwiazku z tym, w obszarze
parku miejskiego zaprojektowano przestrzen dla
czworonogow — dog park, w ktorym planowany
jest wybieg dla psow oraz ekologiczny tor prze-
szkdd z drewna. Dodatkowo zaproponowano wpro-
wadzenie ogrodow spolecznych (tzw. community
gardens), ktore zostatyby zaprojektowane wewnatrz
kwartatow zabudowy. Takie usytuowanie wplywa na
zacie$nienie sgsiedzkich wigzi i integruje zaréwno
osoby starsze, jak i mtodsze. Przestrzen ta moze tez
pethic¢ rolg miejsca spotkan, w ktorej organizowane
beda sasiedzkie wydarzenia, warsztaty ogrodnicze
czy miejsca zabaw dla dzieci. Wyznaczono cztery
ogrody spoleczne. Jeden z nich zaprojektowano
w obszarze prywatnej dziatki, ktéra mogtaby zostaé
udostepniona na ten cel przez wilascicieli. Przy ulicy
Dominikanskiej obecnie funkcjonuje przedszkole
publiczne. Koncepcja zaklada utworzenie na tym
terenie ogrodka warzywnego i owocowego w formie
ogrodu edukacyjnego dla dzieci. Dla maluchow moze
to by¢ forma obserwacji przyrody i nauki ogrodnic-
twa. Funkcjonowanie zielonej przestrzeni do zabawy
i nauki pomaga rowniez w ksztattowaniu odpowied-
nich postaw wobec srodowiska naturalnego.

Obecny Urzad Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
to budynek o trzech kondygnacjach, ktory charak-
teryzuje si¢ niskim stanem technicznym elewacji.
Obiekt zlokalizowany jest przy ratuszu miejskim,
przy projektowanej strefie ograniczonego ruchu,
w miejscu najbardziej reprezentatywnym dla miasta.
Waloryzacja zabudowy wykazata, ze obecny wyglad
budynku sprawia, ze jest obiektem dysharmonizu-
jacym. W ramach koncepcji przeksztalcen zaktada
si¢ utworzenie zielonej $ciany na elewacji obiektu
od strony ulicy 3 Maja. Powstaly ogréd wertykalny
moze poprawi¢ walory estetyczne budynku, podkre-
$lajac przy okazji ,,zielony” wizerunek miasta.



5. DYSKUSJA

Do fundamentalnych celow, jakie zaktadaja wspolcze-
$ni urbanisci nalezy bezpieczenstwo, komfort i jako$§¢
zycia mieszkancoéw. Jednym z najbardziej znaczacych
trendow jest odzyskiwanie przestrzeni miejskiej dla
pieszych. Na poczatku XX wieku w wyniku dyna-
micznego rozwoju motoryzacji i przyjetej polityki
przestrzennej wiele europejskich i amerykanskich
miast zostato przebudowanych — nierzadko burzone
byty cate kwartaly zabudowy, ktore ustgpowaty miej-
sca szerokim arteriom rozcinajagcym tkanke miejskg
(Graham, 2016). Place i rynki zamieniano w parkingi,
a przejscia dla pieszych wyznaczano pod lub nad zie-
mig. Pod koniec XX wieku spojrzenie na miasto byto,
i nadal jest, odmienne. Rozpoczgto odchodzenie od
transportu samochodowego na rzecz infrastruktury
szynowej oraz rowerowej. Buduje si¢ juz nie tylko
zwykle Sciezki rowerowe, ale tez tzw. velostrady,
czyli autostrady dla rowerow, dzigki ktérym rower
staje si¢ znacznie szybszym i efektywniejszym sposo-
bem przemieszczania si¢.

Ponadto zauwazono nadmierny rozrost miast na
tereny podmiejskie (urban sprawl), ktéry zagraza
srodowisku, zmniejsza obszary antropogeniczne
(Cujba, 2013). Przeciwwaga jest rozwoj miast do
wewnatrz (miasto zwarte, Nowy Urbanizm), ktory
ogranicza dalszy rozrost przedmie$¢, stawiajac za to
na planowe doggszczanie istniejacej zabudowy oraz
rewitalizacje 1 wykorzystywanie istniejacej infra-
struktury oraz tkanki miejskiej. Dzigki temu moz-
liwe jest obnizenie kosztow funkcjonowania miasta
oraz poprawa jakos$ci zycia i stanu §rodowiska.

Wiele matych i §rednich miast na $wiecie sta-
nelo przed problemem wzrostu intensywnosci
opadow oraz zmian klimatycznych (Sung Eun,
2018). Wprowadzanie proekologicznych rozwigzan
wplywa na ochrone zasobow naturalnych. Dlatego
tez podjecie si¢ tematu zwigzanego z przeksztatce-
niami historycznego centrum wpisuje si¢ we wspot-
czesne trendy urbanistyczne, takie jak: tworzenie
wielofunkcyjnos$ci,  biordéznorodnoséci, ogrodoéw
deszczowych, odzyskiwanie niezagospodarowanych
dziatek na tereny zieleni, wprowadzanie ,,aktywnie”
zagospodarowanych parterowych przestrzeni budyn-
kow zlokalizowanych przy ulicach i placach (Sim,
2021, s. 79—-81). Zaproponowane tereny zieleni spet-
niaja nie tylko rolg przyrodnicza czy ekologiczna,
ale przede wszystkim spoteczng, zwigzang ze zdro-
wiem, rekreacjg i ksztattowaniem relacji spotecz-
nych (Abusaada et.al., 2020, s. 417—427; Capolongo
et.al., 2020, s. 13).

W artykule zaproponowano przeksztatcenia cen-
trum historycznego Gory Kalwarii, ale nie przeprowa-

dzono glgbszych badan spotecznych, ekonomicznych,
tak aby stworzy¢ nie tylko jeden scenariusz dziatan
naprawczych, ale kilka. Ponadto nalezatoby zbadac¢
lokalne warunki wiatrowe (intensywnos¢ i1 kierunek
wiatru), ktoére nalezy uwzgledni¢ przy planowaniu
programow adaptacyjnych dla przysztych scenariu-
szach klimatycznych (Silva i in., 2022). W celu reduk-
cji zjawiska miejskiej wyspy ciepla zaproponowano
wprowadzenie odpowiednich nasadzen nowych tere-
néw zieleni (Haaland i in., 2023).

Wykonane badania pokazuja, ze historyczne
centra matych miast s3g mozliwe do naprawy w kie-
runku urbanistyki zrownowazonej, tak aby poprawic
jakos$¢ zycia mieszkancow oraz ukierunkowac przy-
szty rozwdj miasta w nurcie proklimatycznym.

6. WNIOSKI

Gora Kalwaria jest niewielkim, dwunastotysiecznym
miastem w strefie podmiejskiej Warszawy, o intere-
sujacej historii, ktore boryka si¢ z problemami cha-
rakterystycznymi dla wspodtczesnych miasteczek.
Natezenie negatywnych zjawisk spotecznych, zly
stan techniczny zabudowy, brak przestrzeni reprezen-
tacyjnej oraz niski udziat terenéw zieleni — to tylko
niektore bariery rozwojowe dotykajace miasto. Propo-
zycja przeksztalcen zawiera rozwigzania uniwersalne,
ktore skierowane sg do odbiorcéw w réznym wieku.
Dziatania maja na celu poprawe walorow estetycz-
nych i wizerunkowych centrum, wykorzystanie jego
potencjatu, przy jednoczesnym zachowaniu istniejg-
cego charakteru miejsca. Sugerowane przeksztalce-
nia historycznego centrum pozwalajg na zachowanie
tozsamoS$ci miejsca przy zastosowaniu wspOlcze-
snych trendow urbanistycznych. Mieszkancy zyskuja
przestrzenie publiczne z duzym udziatem zieleni,
przyjazne miejsca spoleczne aktywizujace uzytkow-
nikow, przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska
poprzez wprowadzenie materiatdw proekologicznych,
rozwigzan zmniejszajacych wyspy ciepla, a przy tym
przyjaznych dla odbiorcy. Zaproponowane przeksztat-
cenia maja na celu wydobycie wszystkich dobrych
stron oraz szans tego miasta.

Proponowane zmiany w istniejacej zabudowie,
nowe obiekty ustugowe, wykreowanie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych — to kluczowe kierunki
przeksztatcen, dzigki ktorym wizerunek strefy histo-
rycznej moze ulec poprawie.

Rewitalizacja zdegradowanego historycznego
centrum, obejmujgca dziatania zmierzajace do ozy-
wienia spoteczno-gospodarczego danego obszaru
stuzy zwickszeniu jego potencjalu turystycznego
i kulturalnego, ktéry moze by¢ ratunkiem dla miasta,
tworzac jego nowy wizerunek.
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